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Drucksache -Nr.: DS-021/2024

Beschlusswortlaut:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer beschlie3t die Billigung des Entwurfes des
%HEDXXQJVSODQHV 1U A:RKQEHEDXXQ3W/NeHU %DKB \/
sowie deren Offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB

Mit der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wird das Planungsbiro IGF Ingenieurgesellschaft
Falkenrehde mbH bevollméachtigt.

Abstimmungsergebnis:
gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 23

davon anwesend:

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Enthaltungen:

Aufgrund des § 22 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg waren Mitglieder
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Begrindung:

Die Billigung des Entwurfes und deren 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der
Behdrden und TOB stellen einen vorgeschriebenen Verfahrensschritt im Rahmen des
Planungsverfahrens dar.

Datum/Unterschrift




Planzeichenerklarung

Hinweis: Siehe dazu auch die textlichen Festsetzungen in Teil B.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

a abweichende Bauweise gemalf textlicher Festsetzung 2.2

Verkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflache

Griunflachen

Private Grinflache gemaR textlicher Festsetzung 4.1
Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen
hier: Graben Nr. L074001

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal textlicher Festsetzung 3.1

YT =TT =]

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
geman textlicher Festsetzung 5.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Planzeichen ohne Normcharakter

‘ 290 | Vermalfiung in Metern

Nachrichtliche Ubernahme
Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

hier: Bodendenkmal Nr. 70009

Nutzungsschablone

Verfahrensvermerke

AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat auf ihrer Sitzung am .............c.o.o..... die Abwagung

der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange geprift und den Bebauungsplan Nr. ... "................ " gemdal 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begrundung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oberkramer, den ........cccoeovvviveeiiiiiie e

(Unterschrift)
- Der Birgermeister -

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. ... "............ " sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... im Amtsblatt fir die Gemeinde Oberkramer Nr. ....... / Jahrgang
........ / Woche ....... ortsblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Oberkramer, den ........ccocoevveveeeiiiiicee e

(Unterschrift)
- Der Blrgermeister -

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 28.11.2017 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist

hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Birkenwerder, den ..........cccoeeevvunnnnnnn

(Siegel) (Unterschrift)
- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

1 1.  Artder baulichen Nutzung
2. Grundflachenzahl (GRZ)
2| 3 3. Bauweise (Einzelhaus, s. textliche Festsetzung 2.2)
4. Geschossigkeit
4 5 5. Bauweise (abweichend, s. textliche Festsetzung 2.2)
Kartengrundlage - TEIL B - Hinweise
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Altlasten

Flursticksgrenze

598 Flurstticksbezeichnung (z.B. 398)

bestehende bauliche Anlage

@ Schacht
%% Laterne

@ Mast, Holz
S Zaun

w Boschung

O A Wald

2.2

2.3

2.4

|  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3-5
BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

GrundstiicksgroRRe, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die Gro3e der Baugrundstticke
fur Einzelh&user 700 m2 nicht unterschreiten.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird als abweichende Bauweise (a)
festgesetzt:

Pro Baugrundstuck ist ein Einzelhaus mit einer Lange von maximal 15 m (Lange
parallel zur Bahnstral3e) zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspringe, Balkone, Erker,
Pfeiler, Wintergarten, Terrassen, Eingangstreppen und Treppenhauser bis 1,00 m
und Terrassen bis 3,50 m vor die Baugrenze zulassig.

Hochstzulassige Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebaude
Im allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens
ein Drittel der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigentimer, Nutzer und Besucher der kinftigen Baugrundsticke sowie der
zustandigen Leitungstrager zu belasten.

Private Grunflache und Gewasserrandstreifen

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gewasserrandstreifen”
ist die Errichtung jeglicher baulichen Anlagen, die Nutzung zu Lagerungszwecken in
jeglicher Form und jegliche Bepflanzung ausgeschlossen.

Von Bebauung freizuhaltende Flache

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist
die Errichtung jeglicher baulichen Anlagen, die Nutzung zu Lagerungszwecken in
jeglicher Form und jegliche Bepflanzung ausgeschlossen.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als
Altlastenverdachtsflache unter der ALKAT-Nr. 0336651794 mit der Bezeichnung
.Holzverarbeitende Industrie* registriert. Mit der geplanten Nutzung als allgemeines
Wohngebiet ist im B-Plan eine sensible Nutzung vorgesehen. Gemall 8 4 Abs. 4
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist bei der Erfullung der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten nach den Absatzen 1 bis 3 die planungsrechtlich zul&ssige
Nutzung des Grundstiickes und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten.
Die durchgefihrte, wirkungspfadbezogene Altlastenbewertung nach
BBodSchG/BBodSchV  (Sachverstandigenburo  Arlt, Auftrags-Nr. 124.18, Datum:
25.11.2018) kommt zu dem Ergebnis, dass die ehemalige Lagerung von Holz keine
Kontamination des Bodens erwarten lasst und der Nutzung des Grundstiickes aus
belastungsrelevanten Grunden nichts im Wege steht.

Bodendenkmale

Westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84/2022 "Wohnbebauung
Bahnstral3e - Flurstiick 398" grenzt das Bodendenkmal Nr. 70009 (,Friedhof deutsches
Mittelalter, Kirche deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Dorfkern Neuzeit, Friedhof
Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung roémische Kaiserzeit, Dorfkern deutsches
Mittelalter®).

Waldeigenschaft

Da es sich bei dem Flurstick 398 gemalRl Bescheid vom 05.10.2021 (Gesch.-Z.:
LFB3.05/09/WE-01/21-IGF) groRtenteils um Wald i.S.d. § 2 LWaldG handelt, ist eine
Waldumwandlung gemaf3 § 8 LWaldG durchzufihren.

Externe Kompensation (Erstaufforstung)

Die Ersatzaufforstung soll am Standort: Gemarkung Schoénbeck, Flur 3, Flurstick 159
(GesamtgroRe: 18.183 m?) erfolgen. Es stehen 8.428 m?2 Erstaufforstungsflache zur
Verfigung. Von diesen 8.428 m2 Flache sind 2.312 m3 Flache als Erstaufforstungsflache
fur den B-Plan Nr. 84/2022 "Wohnbebauung Bahnstral3e" zu verwenden. Die durch die
Oberforsterei Bad Wilsnack bestétigte Erstaufforstungsplanung des Flachenanbieters sieht
am Standort die Entwicklung eines Laubmischwaldes vor.

Der durch die Waldumwandlung entstehende Eingriff wird dadurch kompensiert.

Fur die MalRnahme muss eine grundbuchliche Sicherung vor Einreichung des ersten
Bauantrages erfolgen. Die erfolgte Umsetzung ist der Gemeinde Oberkramer
nachzuweisen.

Gemeinde Oberkramer, OT Botzow
Bebauungsplan Nr. 84/2022
~Wohnbebauung Bahnstral3e - Flurstick 398*

Ubersichtsplan ohne MaRstab mit ungefahrer Lage des Gebiets (schwarz)
Kartengrundlage Brandenburg-Viewer, Geobasisdaten (Luftbild): © GeoBasis-DE/LGB (2023), dide/by-2-0

Rechtsgrundlagen in der jeweils gliltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Planbereich: Gemarkung Botzow, Flur 10, Flurstiick 398

Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan ObVI Dipl.-Ing. Horst Obermann, An der Bahn 2, 16547
Birkenwerder (Stand 28.11.2017)

Planungsstand: Entwurf, 23.07.2024

Planverfasser:

Geschwister-Scholl-StraRe 53 - 14471 Potsdam - Tel: 0331 740363 50




Gemeinde Oberkramer

Ortstell Botzow

Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 84/2022
AVohnbebauung BahnstraRe +
Flursttick 398 3

Ubersichtsplan mit Ergdnzung des Geltungsbereiches
Kartengrundlage WebAtlasDE (ohne Maf3stab), Geobasisdaten: ©GeoBasis-DE/LGB 2012 (Jahr 2023)

Planungsstand: Entwurf , 23.07.2024 (Verfahren gemal § 13a BauGB)
Planbereich: Gemarkung Botzow, Flur 10, Flurstiick 398
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Planungsbdiro:

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331/ 740363 - 50
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1 EINLEITUNG
1.1 Lage, Grof3e und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 398 in der Flur 10 (Gemarkung Bétzow). Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) ist ca. 3.032 m2 grol3.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Botzow der Gemeinde Oberkramer im Landkreis
Oberkramer. Die verkehrliche ErschlieBung ist im Stiden des Plangebiets mit Anschluss
DQ GLH |IIHQWOLF K HBaHastraRd K U M D®IEDHr€éh den Ortsteil verlauft die
Veltener Stral3e (L 20), die Bétzow an den benachbarten Ortsteil Marwitz anbindet.

Derzeit ist das Plangebiet zum groéRten Teil mit Baumen bestanden und unterliegt keiner
anthropogenen Nutzung.

Unmittelbar 6stlich grenzt bestehende Wohnbebauung an den Geltungsbereich (1).
Weiter nordéstlich des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des Text-Bebauungsplans

1U A% D K 3R U WY %\k2Y) Diéadr weist ein allgemeines Wohngebiet aus.
Sudlich vom Plangebiet (stidlich der Bahnstraf3e) befindet sich der Geltungsbereich des
B-30DQV 1U A%BREBRKNWUEZDBGHU 6WUD% H3 ZHOFKHU HL

Wohngebiet sowie an der Schonwalder Strafe ein eingeschrénktes Gewerbegebiet

ausweist. Westlich der Schénwalder Strafl3e befindet sich der Geltungsbereich des B-

30DQV A6 FK|QZD O G H Leindr WAUtBWarkbtatt P()W Westlich des

Plangebietes grenzt ebenfalls bestehende Wohnbebauung an den Geltungsbereich des

vorliegenden B-Plans (5). In sudwestlicher Richtung vom Plangebiet befindet sich der
Geltungsbereich desB-30DQV A'RWU(BXNH 6FK|QZDOGHU 6WUD%H3 ||
GHU 8PVHWI]XQJ HQWVWDQG KLHU GLH ddrWwi@dwisliclleh /DQJV WL
Umgebung des Plangebietes befindet sich des Weiteren ein landwirtschaftlicher

Anbaubetrieb (7). In der ndérdlichen Umgebung des Plangebietes befindet sich der
Geltungsbereich des Vorhaben- XQG (UVFKOLH%XQJVSODQV AgNRORJLVFK
Botzow £ 6 FK|Q Z D O G H U8yt Bérfsnkieusbebauung.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331/ 740363 - 50



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 84/2022 k/ohnbebauung BahnstraRe *Flurstiick 398 3der Gemeinde

Oberkramer, OT Boétzow

Abbildung 1:

Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans (rote Markierung) und
Nutzungen in der Umgebung (1-8); Kartengrundlage WebAtlasDE (ohne Maf3stab),

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB (2023),|dI-de/by-2-0
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1.2 Veranlassung, Erfordernis und Ziel der Planung
1.2.1 Planungsanlass und -erfordernis

Der Vorhabentrager plant die Errichtung von zwei Einzelhdusern als Einfamilienhauser
auf dem in Rede stehenden Flurstiick. Eine Bauvoranfrage beim Bauordnungsamt des
zugehorigen Landkreises Oberhavel (Az.: 531010-06136/2018/hy vom 23.05.2019) zur
Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Garage wurde abgelehnt, mit der
Begriindung, dass das Gebiet derzeit planungsrechtlich geman § 35 Abs. 2 BauGB zu
beurteilen ist und im Auf3enbereich liegt. Da das geplante Vorhaben somit nicht
genehmigungsfahig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, um das
Vorhaben auf der Flache umsetzen zu kénnen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat in ihrer Sitzung am 22.09.2022
mit Beschluss Nr. B-263/2022 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 84/2022 A:RKQEHEDXXQJ %DKDWMY %N  Ortsteil ABotzow
beschlossen.

1.2.2 Planungsziele

Ziel ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fur die Errichtung von zwei
Einzelhdusern als Einfamilienhduser, mit einer Wohneinheit und bei Bedarf einer
Einliegerwohnung, mit den entsprechenden Nebenanlagen und Stellplatzen. Das Mal3 der
baulichen Nutzung orientiert sich am geplanten Vorhaben.

1.2.3 Verfahren

'"HU W HEDXXQJVSODQ ZLUG JHPI1% T D %DX*% DOV A%BHEDXXQJV
aufgestellt, da er eine Nachverdichtung der innerhalb des Siedlungsbereiches liegenden

JOIFKHQ YRUVLHKW )sU HLQHQ A%HEDXXQJVSODQ GHU ,QQHQF
Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefuhrt werden, sofern fur die

zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

eine Grol3e der Grundflache von weniger als 2 ha festgesetzt wird, wobei die Grundflachen

mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Bisherige Verfahrensschritte:

x Aufstellungsbeschluss in der Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer am
22.09.2022 (Beschluss-Nr.: B-263/2022)
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2 Ausgangssituation
2.1  Verkehrliche Erschliel3ung
2.1.1 FlieRender Verkehr

,P 6eGHQ LVW GDV 30DQJHELHW *EHU GLH A%DKQVWUD%H?3 DQ G
DQJHVFKORVVHQ 'LH A%DKQVWUD%H? LVW ]ZHLVSXULJ DXVJHE
VeGOLFKHQ 6WUD%HQYHUODXI P QGHW GLH A%DKQ@VdeUD% H3 LQ
LQ LKUHP ZHLWHUHQ Q|UGOLFKHQ 9HUODXI ]XU A9HOWHQHU 6V
unter anderem mit dem benachbarten Ortsteil Marwitz verbindet.

Die zu erwartenden Verkehrsmengen durch die Umsetzung des Vorhabens sind als
umgebungsvertraglich einzuschatzen. Es sind zwei Einfamilienhauser mit jeweils einer
Wohneinheit und der Mdglichkeit einer Einliegerwohnung geplant. Bei Annahme von max.
zwei Wohneinheiten pro Einfamilienhaus und einer statistischen Einwohnerzahl pro
Wohneinheit von 2,7 ist mit max. ca. 11 neuen Einwohnern zu rechnen. Unter der
Maf3gabe, dass unter Umstanden nicht jeder neue Einwohner ein eigenes Fahrzeug
besitzt und, dass die Einliegerwohnung der Hauptwohnung flachenmaflig deutlich
untergeordnet sein soll, ist davon auszugehen, dass die umliegenden Stralen den
zukunftig durch die Umsetzung des Bebauungsplanes mdglichen Verkehr aufnehmen
konnen. In den umliegenden Straf3en sind keine offentlichen Parkplatze vorhanden.

2.1.2 Ruhender Verkehr

Regelungen zum ruhenden Verkehr werden in der Gemeinde Oberkrdmer Uber die
Satzung zur Herstellung notwendiger Stellplatze getroffen. Die Satzung unterliegt der
kontinuierlichen Anpassung an die stadtebauliche Entwicklung durch die Gemeinde
Oberkramer. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans gultige
und somit zu beachtende Satzung ist dem B-Plan als Anlage beigefligt. Unabhéngig
davon ist bei der konkreten Bauantragsstellung die dann giltige Stellplatzsatzung der
Gemeinde Oberkramer anzuwenden. Diese ist auf der Internetseite der Gemeinde
Oberkramer unter Gemeinde Oberkramer: Stellplatzsatzung (oberkraemer.de) einsehbar.

2.1.3 Radfahr - und FuRgangerverkehr

Die A % D K Q \AVilthéDdie Hler verkehrliche Anschluss des Plangebiets erfolgen soll,
verfugt nordlich Gber einen einseitigen Ful3gangerweg, jedoch tber keinen gesonderten
Radweg.

2.1.4 Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet durch insgesamt vier
regionale Buslinien angeschlossen. Ca. 260 m Luftlinie westlich des Plangebietes befindet
sich die Haltestelle Botzow, Kirche. Von dieser Haltestelle verkehren die nachfolgend
aufgefuhrten Buslinien der Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH und der Oberhavel
Verkehrsgesellschaft mbH:

Linie 651: Gber Falkensee +Schonwalde +OT Botzow +OT Marwitz Hennigsdorf

Linie 671 Nauen Bhf. £BIn.-Spandau: Uber Nauen zKienberg +Bérnicke *Tietzow +
Griunefeld +Paaren xPerwenitz tWansdorf +OT Botzow +Schonwalde *Berlin

Linie 811: Hennigsdorf +OT Botzow
Linie 812: OT Neu-Vehlefanz +OT Botzow
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Der Bahnhof Velten (ca. 4,2 km Luftlinie nordéstlich) erschliel3t das Plangebiet auch
uberregional tber die nachfolgend aufgefiihrte Regionalbahn bzw. Regionalexpresslinie:
RB55: Kremmen + Schwante * Vehlefanz + Barenklau * Velten * Hennigsdorf (und
zuriick)

RE6 Prignitz Express: Wittenberg =+ Neuruppin + Kremmen + Hennigsdorf = Bin.-
Gesundbrunnen (und zurlck)
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2.2 Ver- und Entsorgung

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemald § 4 BauGB werden die Leitungstrager
Uber das bundesweite Informationssystem zur Leitungsrecherche BIL-Portal und/oder
Uber das Leitungsauskunftsportal leico zum Leitungsbestand angefragt.

2.2.1 Elektroenergie

In Botzow besteht bereits Bebauung in der direkten Umgebung des Plangebietes, sodass
deshalb davon ausgegangen werden kann, dass entsprechender Leitungsbestand zum
Anschluss des Plangebietes besteht.

2.2.2 Trinkwasser, Schmutzwasser

Aufgrund der bestehenden Wohnbebauung in der direkten Umgebung ist davon
auszugehen, dass das Plangebiet, durch einen entsprechenden Anschluss, mit
Trinkwasser versorgt werden kann. Fir eine Auskunft hierzu sowie zur Beseitigung des
Schmutzwassers wird der entsprechende Wasser- und Abwasserverband gemaR § 4
BauGB beteiligt.

2.2.3 Oberflachenwasser
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz + WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) sind bei der Planung zu beachten und einzuhalten

Gewasserbenutzung

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behdrdlichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu beantragen. Benutzungen gemaf 8§ 9
WHG sind:

x das Einbringen und Einleiten von Stoffen, insbesondere Niederschlagswasser, ins
Grundwasser,

x das Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser,

x das Aufbrechen von Gesteinen unter hydraulischem Druck zur Aufsuchung oder
Gewinnung von Erdwéarme, einschlief3lich der zugehdrigen Tiefbohrungen.

Niederschlagswasserableitung allgemein

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemald 8 54 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) grundsétzlich zur Versickerung zu bringen. Die Vorortversickerung hat tber
Mulden- oder Rigolen-, Rohr-, Flachenversickerung unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht zu erfolgen. Sickerschachte sind nach Mdoglichkeit zu vermeiden. Zu
befestigende Flachen sind mdglichst durchlassig zu gestalten. Fir den Bau und die
Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen fur die Versickerung von nicht

1 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, Planungsanzeige des
Bebauungsplanes (BPL) Nr. 84/2022 "Wohnbebauung BahnstraRe-Flurstiick 398" der Gemeinde
Oberkramer/OT Botzow, Landkreis Oberhavel, Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft
(24.11.22, Az.: 521010-06570/2022/bt)
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schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt A-138 der DWA
Regelwerke zu berlcksichtigen. Konkrete Festlegungen zur ordnungsgemaRen
Niederschlagswasserbeseitigung sind mit der gemall 8§ 66 BbgWG fur die
Abwasserbeseitigung  verantwortlichen  Gemeinde  bzw. dem  zustadndigen
Abwasserzweckverband zu treffen. Die fur die Abwasserbeseitigung verantwortlichen
Gemeinden sind gemal 8 54 BbgWG erméchtigt, durch Satzung zu regeln, dass
Niederschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anféllt, versickert werden
muss. Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers der Verkehrsflichen *z. B.
Uber Mulden, Rigolen - in das Grundwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Wird
das Niederschlagswasser der Stral3e ungesammelt, frei ablaufend tber die Bankette in
Mulden versickert, bedarf es keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.

2.2.4 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfalle im Rahmen der Gesetze und nach Mal3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemafie Abfallentsorgung fir dieses Vorhaben zu gewahrleisten, ist
eine entsprechende VerkehrserschlieBung sicherzustellen.

Allgemein gelten die folgenden Hinweise und Anforderungen fiir die ErschlieBung des
Plangebietes aus ausfallwirtschaftlicher Sicht:

Verkehrsflaichen sind so anzulegen, dass alle Grundsticke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden koénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von
ErschlieBungsstraRen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Benutzung durch 3-
achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fir die Anlage von
StadtstralRen (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fur die Achslast gemaf § 34
StraRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung  von  3-achsigen  Entsorgungsfahrzeugen
sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt 06 fir ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu bertcksichtigen, da
ein Ruckwartsfahrverbot fir Entsorgungsfahrzeuge gemafR Unfallverhitungsvorschrift
Millbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgeméfRen Aufstellung der Abfallbehalter vor dem
angeschlossenen Grundsttick erfillt werden.

Das Plangebiet ist durch die Bahnstral3e erschlossen. Sofern alle vorgenannten
Anforderungen an die VerkehrserschlieBung bertcksichtigt werden, bestehen keine
Bedenken gegen dieses Vorhaben

Eigentimer/Nutzer des Plangebiets haben ihre Abfallbehdlter zu einem Standort zu
beférdern, der von Millfahrzeugen angefahren werden kann (Mitwirkungspflicht). Die
Millbehélter sind am Tag der Abholung am offentlichen Stral3enrand abzustellen.

2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, Planungsanzeige des
Bebauungsplanes (BPL) Nr. 84/2022 "Wohnbebauung BahnstraRe-Flurstiick 398" der Gemeinde
Oberkramer/OT  Botzow, Landkreis Oberhavel, Hinweise des o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstragers (24.11.22, Az.: 521010-06570/2022/bt)
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2.2.5 Warmeversorgung

Die kommunale Warmeplanung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Im Zuge der
Umsetzungsplanung ist das Gebaude-Energie-Gesetz (GEG) des Bundes zu beachten.

2.2.6 Telekommunikation

In Botzow besteht bereits Bebauung, auch im direkten Umfeld des Plangebietes, sodass
deshalb davon ausgegangen werden kann, dass entsprechender Leitungsbestand zum
Anschluss des Plangebietes an Telekommunikationsleitungen (Tk-Linien) besteht.

2.2.7 Lo6schwasserversorgung

Der Vorhabentrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewahrleistet ist.
Seitens der Brandschutzdienststelle bedarf es zum gegenwartigen Zeitpunkt keiner
Hinweise. Auflagen zu Flachen fir die Feuerwehr erfolgen mit Beteiligung zum
Baugenehmigungsverfahren

Die hintere Baufeldgrenze liegt mehr als 50 m von der Bahnstral3e als nachstgelegene
offentliche Verkehrsflache entfernt (hier ca. 54 m). Uber die im B-Plan festgesetzte Private
ErschlieBungsstralRe ist das Flurstick 398 fur die Feuerwehr erschlossen. Platz fr
Bewegungs- und Aufstellflachen fur die Feuerwehr sind im Bedarfsfall auf dem Flurstiick
vorhanden.

Brandschutzhinweise allgemein

1. Zu allen geplanten Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fir die
Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich
sind.  Weiterhin mussen Wendemoglichkeiten  fir  Feuerwehrfahrzeuge
(Wendehammer oder Wendekreis fir 3-achsiges Millifahrzeug gem. RASt 06)
vorhanden sein, sofern keine zweiseitige Ausfahrt mdglich ist (88 3, 5 BbgBO).

2. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr missen eine lichte Breite von mindestens
3,00 m und eine lichte Durchfahrtshohe von 3,50 m besitzen. Sofern die Zu- oder
Durchfahrt beidseitig auf einer Lange von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wénde,
Pfeiler, Zaune etc. begrenzt wird, muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.
Bei der Anbindung der Feuerwehrzufahrten an die 6ffentliche Verkehrsflache sind
beidseitige Schleppkurven auszubilden (8 5 BbgBO i.V.m. der Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr vom 09.07.2007).

3. Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstell- und Bewegungsflachen, welche
dafir vorgesehen sind, sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden koénnen (8 5 BbgBO i.V.m. der Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr vom 09.07.2007).

4. Bei der FrischwassererschlieBung sollten die Leitungen so dimensioniert werden,
dass die fur den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge von mindestens 48

3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, Planungsanzeige des
Bebauungsplanes (BPL) Nr. 84/2022 "Wohnbebauung BahnstraRe-Flurstiick 398" der Gemeinde
Oberkramer/OT Botzow, Landkreis Oberhavel, Weiterfiihrende Hinweise (24.11.22, Az.: 521010-
06570/2022/bt)

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331/ 740363 - 50

12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 84/2022 k/ohnbebauung BahnstraRe *Flurstiick 398 3der Gemeinde

Oberkramer, OT Boétzow

10.

m3/h (800 I/min) Uber den Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung gestellt werden
kann.

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW + Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig
sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 in der PrivatstraRe einzubauen.
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der
Abstand zwischen den Hydranten darf maximal 150 m betragen.

Sofern durch das ortlich zustandige Wasserversorgungsunternehmen die
erforderliche Loschwassermenge nicht bereitgestellt werden kann, sind im Rahmen
des weiteren Planverfahrens entsprechende Alternativen zur
Ldschwasserversorgung festzulegen und umzusetzen (z.B. Léschwasserbrunnen,
Loschwasserzisternen, Loschwasserteiche u.a.).

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Léschwasserbrunnen
mussen einen Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t
erreichbar sein.

Ein Nachweis Uber die zur Verfligung stehende Léschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des
zustandigen  Wasserversorgungsunternehmens und bei  Entnahme  aus
Ldschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zusténdigen
Brandschutzdienststelle zur Bestatigung vorzulegen.

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066
+Hinweisschilder fir den Brandschutz +gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Der ortlich zustandige Wehrfiihrer der Gemeinde Oberkramer ist in die weiterfiihrende
Planung (insbesondere ErschlieBungsplanung) einzubeziehen.

Weitere Hinweise:

11.

12.

Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren
aufgestellt.

Sofern es nicht méglich ist, die ErschlieBung flr Feuerwehr und Rettungsdienst sowie
die Loschwasserversorgung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens zu klaren, kann es
im spateren Bauantragsverfahren zur Versagung der Baugenehmigung kommen.
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2.3 Altlastensituation und Bodenschutz

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als
Altlastenverdachtsflache unter der ALKAT-Nr. 0336651794 mit der Bezeichnung
A+RO]J]YHUDUEHLWHQGH ,QGXVWULH?® UHJLVWULHUW

Wohngebiet ist im B-Plan eine sensible Nutzung vorgesehen. Gemall § 4 Abs. 4
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist bei der Erfillung der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten nach den Absétzen 1 bis 3 die planungsrechtlich zulassige
Nutzung des Grundstiickes und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten.

Aus diesem Grund ist vor der geplanten Nutzungsanderung eine wirkungspfadbezogene
Altlastenbewertung nach BBodSchG/BBodSchV vom Sachverstandigenbiiro Arlt
(Auftrags-Nr. 124.18, Datum: 25.11.2018) durchgefuhrt worden. Die vollstandige
Altlastenbewertung ist der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan als Anlage
beigefugt.

Die chemische Untersuchung der entnommenen Mischprobe MP 1/18 auf die fir eine
Wohnnutzung relevanten Parameter ergab, dass samtliche flir Wohngebiete und auch fiir
Park- und Freizeitanlagen vorgegebenen Priufwerte unterschritten werden. In den meisten
Fallen werden die Nachweisgrenzen nicht erreicht. Es kann also in Einzelfallen von einem
VHKU JHULQJHQ %HIXQG JHVSURFKHQ ZHUGHQ GDV
Platz. Das Ergebnis korreliert mit der geplanten Nutzung. Die ehemalige Lagerung von
Holz lasst keine Kontamination des Bodens erwarten. Zusammenfassend kann gesagt
werden, dass der Nutzung des Grundstiickes aus belastungsrelevanten Griinden nichts
im Wege stehtEI

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel ist
dennoch jede Auffélligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen, damit die notwendigen MaRnahmen getroffen
werden konnen (Rechtsgrundlage: 8 31 ff Brandenburger Abfall- und
Bodenschutzgesetz).

2.4 Kampfmittelbelastung

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht in
einem kampfmittelbelasteten Gebiet.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil
II' Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage
zu verandern. Die neuen Grundstickseigentimer sind verpflichtet, diese Fundstelle
gemall 8§ 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

4 Kontaminationsuntersuchung, Sachverstandigenbiro Arlt, Rheinsberger StralRe 14A, 16827 Alt
Ruppin, Auftrags-Nr. 124.18, Datum: 25.11.2018

OLW GHU
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2.5 Bodendenkmalschutz, Denkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer ist im Planbereich
kein Bodendenkmal dargestellt. In der Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand
31.12.2022) ist im Planbereich ebenfalls kein Bodendenkmal angegeben.

Westlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Grenze des
Bodendenkmales Nr. 70009 Rriedhof deutsches Mittelalter, Kirche deutsches Mittelalter,

Kirche Neuzeit, Dorfkern Neuzeit, Friedhof Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung

romische Kaiserzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter . Ca. 360 m Luftlinie nordwestlich

YRP 30DQJHELHW EHILQGHW VLFK GDV %®&uBd @RaistRkeNPDO 1U
Kaiserzeit 3

Beide Bodendenkmale liegen aulerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind aus diesem Grund keine Beeintrachtigungen der
vorgenannten Bodendenkmale durch die Planung zu erwarten.

Abbildung 2:  Auszug aus dem Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archdologisches Museum mit Darstellung der Bodendenkmale
Nr. 70009 und 70010 (braun) und dem Geltungsbereich des B-Plans (in rot),
Kartengrundlage WebAtlasDE (ohne Mal3stab)

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum wird gemaf § 4 BauGB ordnungsgemal beteiligt und um die Abgabe
einer Stellungnahme gebeten.

Weiterhin wird auf folgende grundséatzliche Festlegungen im Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetz aufmerksam gemacht:
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1. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen,
Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegensténde etc.) freigelegt werden, ist
dies unverzilglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz
4-5, 15806 Zossen, OT Wiinsdorf (Tel. 033702 2111407, FAX 033702 2111601), oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverandertem Zustand zu
erhalten (811 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als
mdglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehérden. Entdeckte
Funde sind ablieferungspflichtig (88 11, Abs. 4 und 12 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand
zu erhalten (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig
(8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3. Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
Baudenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes.
2.6  Waldeigenschaft

Bei dem Flurstiick 398 handelt es sich grof3tenteils um Wald i.S.d. § 2 LWaldG. Laut dem
Bescheid zur Feststellung der Waldeigenschaft vom 05.10.2021 (Gesch.-Z.:
LFB3.05/09/WE-01/21-IGF) handelt es sich um eine Flachengrof3e von 2.312 m? Wald.

Gemall § 8 Abs. 3 LWaldG i.V.m. der Verwaltungsvorschrift zu § 8 LWaldG ist die
nachteilige Wirkung einer Waldumwandlung grundsétzlich im Verhaltnis 1:1 durch
Ersatzaufforstung auszugleichen. Die GroRe der Ausgleichsflache belauft sich somit auf
2.312 m2,

Die forstrechtlichen KompensationsmalRnahmen werden bereits im Bebauungsplan
abschlie3end getroffen. (s. hierzu auch Priifung der Umweltbelange, Gliederungspunkt
4.3 Waldumwandlung).

Die  Erstaufforstung ist grundbuchlich zu sichern und als externe
KompensationsmalRnahme im stadtebaulichen Vertrag zu verankern. Der Vorhabentrager
muss der Gemeinde Oberkrdmer gegentber den Nachweis der Umsetzung erbringen.
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3 Grundlagen der Planung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fir Planungen und
Malnahmen der Gemeinde Oberkrdmer sind die Ziele der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007>| (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin—Brandenbu(LEP HR) zu berlicksichtigen. Die Grundsatze der
Raumordnung aus dem LEPro 2007 sind nachrichtlich in den LEP HR Ubernommen
worden. Der LEP HR konkretisiert die hochstufigen Festlegungen des
Landesentwicklungsprogrammes 2007 (LEPro 2007) durch weitere Grundsatze und Ziele
der Raumordnung. Der LEP HR soll als Ubergeordnete, uberértliche und
zusammenfassende Planung fur den Gesamtraum der beiden Lander, die
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, eine wichtige raumordnerische Grundlage fir alle
nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen (u.a. Regionalpléne,
Raumordnungsverfahren, Bauleitplane, Fachpléane) bilden und damit einen Rahmen fur
die kunftige Entwicklung in der Hauptstadtregion setzen.

Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und die
Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu bericksichtigen.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fir den Geltungsbereich keine
flachenbezogenen Festlegungen (siehe folgenden Abbildung).

5 Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg,
Bekanntmachung im Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Uber das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

6 Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331/ 740363 - 50

17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 84/2022 k/ohnbebauung BahnstraRe *Flurstiick 398 3der Gemeinde
Oberkramer, OT Bétzow

Abbildung 3:  Auszug (ohne MalRstab) aus der Festlegungskarte zur Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -Brandenburg (LEP HR) mit
Darstellung der ungeféhren Lage des Ortsteils Botzow (roter Kreis)

Das Plangebiet schlief3t an vorhandene Wohnbebauung an, so dass ein Anschluss an ein
vorhandenes Siedlungsgebiet gegeben ist. Das Ziel 5.2 LEP HR steht dem geplanten
Vorhaben somit nicht entgegen.

Der Ortsteil Botzow der Gemeinde Oberkramer gehdort nicht zu den Schwerpunkten der
Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Ziel 5.6 LEP HR), die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen ist somit im Rahmen der Eigenentwicklung moglich (Ziel 5.5 LEP
HR), d.h.:

- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im
Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs.4 BauGB der Innenentwicklung
gema&lR § 13 a BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht quantitativ
begrenzt;

- neben den  Moglichkeiten  durch  Innenentwicklung  kbénnen  neue
Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1ha / 1000 EW:

d.h. fir die Gemeinde Oberkramer ca. 7,6 ha) geplant werden;

- RKQVLHGOXQJVIOIFKHQ LQ ADOWHQ?3® G K YRU GHP
Planen oder dem FNP, die auf die EEO anzurechnen waéren, gibt es in der
Gemeinde Oberkramer nicht;
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- aus den Bebauungspléanen, die seit dem Inkrafttreten des LEP HR rechtswirksam
geworden sind, ergibt sich keine Inanspruchnahme der EEO nach Ziel 5.5 Abs. 2
LEP HR.

Die Planung kann somit als Innenentwicklung im Sinne von Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR
gewertet werden und ist ohne Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption mdglich.

Dem Grundsatz 5.1 LEP HR wird dahingehend Rechnung getragen, dass bisher nicht

ausgeschopfte Entwicklungspotenziale im vorhandenen Siedlungsgebiet der Gemeinde

Oberkramer und seines Ortsteils Botzow sowie vorhandene Infrastrukturen genutzt

ZHUGHQ 'LH (UVFKOLH%XQJ GHV 30DQJHELHWY¥hrsWake GXUFK GH
gesichert.

Des Weiteren sind die Grundsatze 6.1 Abs.1 LEP HR im Hinblick auf die
Inanspruchnahme von Freiraum zu bertcksichtigen. Das geplante Vorhaben liegt nicht im
Freiraumverbund und durchschneidet keine lokal oder regional bedeutsamen Freirdume.

Derzeit ist fur die vorliegende Planung kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung
zu erkennen

Lepro 2007

Zu dem Grundsatz aus 8 5 Abs. 3 LEPro 2007, nach dem verkehrssparende
Siedlungsstrukturen anzustreben sind, steht der Bebauungsplan nicht im Widerspruch.

Die Flache grenzt siidlich DQ GLH |IIHQW OLF K H BathsirhRe K U \LIKDVY FK FD AH
sowie die Lage zur nachstgelegenen Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) dient der Entwicklung einer verkehrssparenden Siedlungsstruktur.

Dem Grundsatz aus § 6 Abs. 1 des LEPro 2007, der Sicherung der Naturgtter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt und der Vermeidung der Freirauminanspruchnahme
in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken, wird durch
die Formulierung von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, Rechnung
getragen.

Auch zu den Grundsatzen aus §5 Abs. 2und 3 LEPro 2007, nach denen der
Innenentwicklung Vorrang einzurdumen ist und verkehrssparende Siedlungsstrukturen
anzustreben sind, steht der Bebauungsplan nicht im Widerspruch. Die Lage des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie zur néchstgelegenen Haltestelle des OPNV
dient der Entwicklung einer verkehrssparenden Siedlungsstruktur. Die Haltestelle Botzow,
Kirche befindet sich ca. 260 m westlich des Plangebietes an G HDbr#aue 3

Regionalplan Prignitz -Oberhavel

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundséatze der Regionalplanung sind nach § 4 Absatz
1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Zur Beurteilung der Planungsabsicht hinsichtlich der regionalplanerischen Belange ist der
Regionalplan Prignitz-2EHUKDYHO NRQNUHW GHU 6DFKOLFKH 7HLOS(
6FKZHUSXQNWH?® YRP $%O0 6 KHUDQIJX]JLHKHQ

7 Stellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages, Gesch.-Z.:
GL5.19-46113-011-0738/2022, 30.11.2022
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Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen dem Vorhaben keine regionalplanerischen

%HODQJH HQWJHJHQ 'HU 6DFKOLFKH 7HLOSODQ A*UXQGIXQNWI
Ortsteil Botzow keine Festlegungen. Zwar ist der Ortsteil Botzow kein grundfunktionaler

Schwerpunkt, dennoch grenzt das Plangebiet an den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil an und kann als Innenentwicklung im Sinne von Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR gewertet

werden.

Abbildung 4:  Auszug aus der Festlegungskarte des Regionalplans Prignitz-Oberhavel,
6DFKOLFKHU 7HLOSODQ A*UXQG | XiQWakierenQ @eOCHBei ZHUS X QN YV
Botzow (roter Kreis)

Im Ergebnis ist nach aktuellem Kenntnisstand kein Konflikt mit den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung zu erkennen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberkramer ist die
Flache des Plangebietes als gemischte Bauflache festgelegt (siehe folgende Abbildung
zum FNP mit der Eintragung des Geltungsbereiches in rot). Fir die Bebauung in zweiter
Reihe, wie beim vorliegenden B-Plan, soll die bisherige Festlegung einer gemischten
Bauflache, aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht weiter verfolgt werden. Der
Flachennutzungsplan ist daher gemald 8 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB entsprechend im
Wege der Berichtigung in Wohnbauflache anzupassen.
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Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes darf dadurch nicht beeintrachtigt werden. Da das
Plangebiet inmitten von Siedlungsflachen liegt, die zu groRen Teilen bereits einer
Wohnnutzung unterliegen, ist durch die Anpassung eines Mischgebietes in ein
Wohngebiet nicht von Beeintrachtigungen auszugehen.

Abbildung 5:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer mit ungefahrer
Eintragung des Geltungsbereiches (in rot)

Die Anpassung des Flachennutzungsplans gemalR 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im
Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden B-Plans Nr. 84/2022
A:RKQEHEDXXQJ %D IOQUWWBPHBNA 2 ZLH IROJW JHSODQW
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Bisherige Darstellung im FNP Oberkramer Angepasste Darstellung im FNP Oberkramer

Auszug aus der Legende zum FNP Oberkramer
Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 5 BauGB
Art der baulichen Nutzung gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches gemaf § 5

Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Grinflachen gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 BauGB
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Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 5 Abs. 4 BauGB
Regelungen zum Natur - und Landschaftsschutz

Flachen fir Wasserwirtschaft

Hinweisliche Darstellung

=== Umgrenzung des Anpassungsbereiches des Flachennutzungsplans

Flachenubersicht FNP fir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

Nutzung Flache im Plangebiet bisher Flache im Plangebiet Bilanz Anpassung FNP
(ca. ha) nach Anpassung (ca. ha) (ca. ha)
Wohnbauflache 0 ha 0,303 ha + 0,303 ha
Gemischte Bauflache 0,303 ha 0 ha - 0,303 ha
Gesamt 0,303 ha 0,303 ha

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331/ 740363 - 50

24



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 84/2022 k/ohnbebauung BahnstraRe *Flurstiick 398 3der Gemeinde
Oberkramer; OT Boétzow

4 Stadtebauliche Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem Wohnen
gewidmet, d. h., dass das Wohnen hier eine erhebliche Vorrangstellung gegeniber
anderen Nutzungen erhalt, die dann nur noch im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig sind.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fiir die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zulassig sein. Der Bedarf an Anlagen fir die Verwaltung
in der Gemeinde Oberkramer ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich des
allgemeinen Wohngebiets in Bétzow vorgesehen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe
widersprechen der angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur und bieten sich im Plangebiet
nicht an.

Es wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

11 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs.
3 Nr. 3 - 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil d es Bebauungsplan s.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des §
4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngeb&uden auch ein Teil der in 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Anlagen regelmaRig zuldassig sind (Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sowie die in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen
ausnahmsweise zuldssig sind (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe).

4.2 Mal der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflache nzahl (GRZ)

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Damit wird den
Versiegelungen auf den umliegenden Grundsticken entsprochen. Dies und die
Uberschreitungsmdoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden als ausreichend
gesehen, die Hauptanlagen und deren notwendige Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellplatze mit inren Zufahrten innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zu errichten.

In die Grundflache der Hauptanlage sind angebaute Terrassen, Garagen - wenn sie
konstruktiv mit dem Wohngebaude verbunden sind, Dachtiberstande, Gesimse, Balkone
u. a. untergeordnete Gebaudeteile mit einzurechnen.

4.2.2 Grundsticksgrol3e

Gemall § 9 Abs. 1 Satz 3 BauGB kdnnen im B-Plan aus stadtebaulichen Griinden
MindestgrofRen fur Baugrundstiicke festgesetzt werden. Dabei handelt es sich jedoch
nicht um Regelungen zum Maf3 der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
auch wenn sie sich mittelbar darauf auswirken.
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Mit der Aufstellung des vorliegenden B-Plans verfolgen die Gemeinde Oberkréamer und
der Vorhabentrager das priméare Ziel, kinftig zwei Baugrundsticke zu Wohnzwecken
auszuweisen. Dieses Ziel wurde auch bereits im Aufstellungsbeschluss zum B-Plan
erlautert. Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe dient neben dem Erreichen
dieser Zielstellung ebenfalls dem Einfligen der kiinftigen Bebauung in den bestehenden
Siedlungszusammenhang (Wohnbebauung in der unmittelbaren Umgebung). Da der
Ortsteil Bétzow zuletzt ebenfalls von einen spirbaren Einwohnerzuzug profitierte, soll die
Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe den kilnftigen Einwohnerzuwachs im
Rahmen der B-Planaufstellung zuséatzlich steuern.

Es wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die GroRRe der
Baugrundstiicke fiir Einzelhauser 700 m2 nicht unterschreiten

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (Z)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Dies stellt ein Einfligen der geplanten Bebauung in die Umgebung sicher.

Gemall 8§20 Abs.1BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
ZHUGHQ OD%JHEHQG I+U GHQ %HJULIlI AR9MROOIdEVFKRVV?3
Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.

September 2008). Gemals § 88 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018) gilt, solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, insoweit

§ 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.

| S. 226) fort.

4.2.4 Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die
Festlegung einer offenen Bauweise (0) lasst grundsatzlich Geb&aude bis zu einer Lange
von 50 m zu, die im Plangebiet aus stadtebaulichen Griinden nicht gewtinscht sind. Weiter
ist die Umsetzung einer offenen Bauweise im Plangebiet aufgrund des Zuschnittes des
Baufeldes (langste Seite parallel zur Bahnstrale ist 33,6 m lang) ausgeschlossen.
UbergroRe Einzelgebaude (z. Bsp. Reihenhauser) sind im Bereich des Plangebietes, d.h.
in zweiter Reihe, nicht gewiinscht. Eine der baulichen Umgebung angepasste Bebauung
soll zukiinftig im Plangebiet umgesetzt werden. Mit der Festsetzung der Zulassigkeit von
ausschlie3lich Einzelhdusern in einem bestimmten Ausmal® - konkrete maximale
GebaudHOIQJH SDUDOOHO ][XU (UBARASEAREE % XX VWRIDPH BIH BAH Q H L
Bebauungstiefe durch das strafRenseitig festgesetzte Baufeld (12 m tief), werden
UibergrofR3e Hauptanlagen ausgeschlossen und eine zukiinftige Bebauung fiigt sich in das
bestehende Ortsbild in diesem Bereich ein.

2.2 Fur das allgemeine Wohngebiet (W A) wird als abweichende Bauweise
(a) festgesetzt:

Pro Baugrundstlck ist ein Einzelhaus mit einer Lange von maximal 15
m (Lange parallel zur Bahnstral3e ) zulassig.
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4.2.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld im allgemeinen Wohngebiet (WA) den Rahmen, in dem die
Errichtung der geplanten Hauptanlagen sowie von Nebenanlagen, Garagen, Carports und
Stellplatzen zulassig sind. Die Maf3e der Baufelder bertcksichtigen dabei die MalRe der
geplanten Bebauung.

Nebenanlagen i. S. v. 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports sind
auf den udberbaubaren Grundsticksflachen planungsrechtlich zuldssig, sofern ihre
Zulassigkeit nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen ist. Solche Einschrankungen oder
Ausschlisse sieht der Bebauungsplan nicht vor.

Erganzend wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

2.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist ausnahmsweise
ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher,
Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten, Terrassen,
Eingangstreppen und Treppenh&user bis 1,00 m und Terrassen bis
3,50 m vor die Baugrenze zulassig.

4.2.6 Hochstzulassige Anzahl von  Wohneinheiten je Wohngebaude

Im Geltungsbereich des B-Plans ist die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je
Wohngebaude grundsatzlich auf eine Wohneinheit beschrankt. Begriindet wird dies mit
dem in der Vergangenheit anhaltenden, stetigen Einwohnerzuzug, insbesondere junger
Familien, in die Gemeinde Oberkramer mit ihren Ortsteilen. Die Gemeinde mdchte kiinftig
die Einwohnerzahl verstérkt planungsrechtlich steuern, um die bestehende Infrastruktur,
z.B. Kindertagesstatten, nicht  zu Uberlasten. Um  zukinftig  jedoch
generationsibergreifendes Wohnen Uber den vorliegenden Bebauungsplan nicht
dauerhaft auszuschlief3en, soll im Geltungsbereich auch ausnahmsweise die Zuléassigkeit
einer kleineren zweiten Wohnung, einer sogenannten Einliegerwohnung, geregelt werden.
Dadurch konnen é&ltere Familienangehotrige oder erwachsen gewordene Kinder
gemeinsam innerhalb eines Wohngeb&audes wohnen.

Es wird die folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

2.4 Im allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je
Wohngebaude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung
zugelassen werden, wenn sie hochstens ein Drittel der
Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

4.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

'LH JHSODQWH %HEDXXQJ EHILQGHW VLFK LQ A]ZHLWHU 5HLKHS:
Erreichbarkeit wird eine privaten ErschlieBungsstralle festgesetzt. Anliegend an diese

PrivatstraRe wird, parallel zur Bahnstralle, ein sog. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

festgesetzt, da die Aufteilung der geplanten Grundsticke noch nicht feststeht, die

Erreichbarkeit des stidlichen Teils des festgesetzten Baufeldes jedoch dennoch bereits im

B-Plan sichergestellt sein muss.

Fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die Nutzergruppen entsprechend wie folgt
festgesetzt:
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3.1 Die Flache GFL ist mit einem Geh -, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Eigentimer, Nutzer und Besucher der kinftigen
Baugrundstiicke sowie der zustandigen Leitungstréger zu belasten.

4.4  Private Grinflache und Gewasserrandstreifen

Westlich des Plangebietes verlauft der Graben mit der Nummer L074001. Es handelt sich
um ein Gewasser 2. Ordnung.

Das Brandenburgische Wassergesetz und das Wasserhaushaltsgesetz regeln wie ein
Gewasser 2. Ordnung zu unterhalten ist. Die Gewéasser werden entsprechend den
Festlegungen der jahrlichen Grabenschauen vom Wasser-und % RGHQYHUEDQG A6FKQH
Havel 3 geraumt. Gemal § 41 WHG und der 88 84, 97 und 98 BbgWG haben die
Eigentimer, Anlieger, Hinterlieger sowie die Nutzungsberechtigten der Gewasser zu
dulden, dass der Wasser- und Bodenverband oder deren Beauftragte die Grundstiicke
betreten, befahren, voriibergehend benutzen, Kraut und Aushub ablegen und auf den
Grundstuicken einebnen.

Ganzjahrig fuhrt der Wasser- und Bodenverband bei Erfordernis abflusssichernde
MalRnahmen durch und beseitigt auftretende Havarien. Dazu ist stets die nétige
Baufreiheit zu gewabhrleisten.

Im Sinne des § 41 WHG ergeht daher die Verpflichtung, die Ufergrundstiicke in einer
erforderlichen Breite von 5 m ab Béschungsoberkante landeinwdrts so zu bewirtschaften,
dass die Gewdasserunterhaltung und die damit verbundenen Begleitarbeiten, wie z. B. das
Einebnen des Aushubes und Mahgutes sowie Holzungsarbeiten als Lichtraum- oder
Freischnitt nicht beeintrachtigt werden. Die Errichtung aller Anlagen (auch Zaune, feste
Koppeln oder Gehoélzpflanzungen) in und an Gewdassern oder den vorgenannten
Uferbereichen ist gemal § 87 Bbg Wassergesetz durch die Untere Wasserbehdrde des
Landkreises Oberhavel genehmigungspflichtig

Eine Einfriedung des Plangebietes zum Gewasserrandstreifen darf die Erreichbarkeit des
Grabens nicht einschranken. Gemafl Wasser- und Bodenverband darf die Hohe einer
Einfriedung 1 m nicht tiberschreiten, damit eine Grabenpflege gewahrleistet werden kann.

In Anwendung des Wasserhaushaltsgesetzes setzt der B-Plan eine Grinflache geman §

9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) PLW GHU =ZHFNEHVWLPPXQJ A*HZIVVHUL
fest. Auf diese Weise wird die erforderliche Erreichbarkeit zur Unterhaltung und Pflege

des Grabens dauerhaft sichergestellt. Zur hinreichenden Bestimmtheit, was auf

vorgenannter Flache ausgeschlossen ist, wird folgende textliche Festsetzung (Teil B der
Planzeichnung) getroffen:

4.1 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
A*HZIVVHUUDQGVWUHLIHQ® LVW GLH (UULFKWXQJ N\
Anlagen, die Nutzung zu Lagerungszwecken in jeglicher Form und
jegliche Bepflanzung ausgeschlossen.

4.5 Von Bebauung freizuhaltende Flache

Erganzend zur im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen ist dieser Bereich dartiber hinaus zeichnerisch

8 Mitteilung Wasser- XQG % RGHQYHUEDQG A6FKQHOOH +DYHO3 5HOHYDQ] GHV
Tragerbeteiligung, 27.01.2022
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mit einer Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt worden
(Teil A der Planzeichnung). Im Sinne der hinreichenden Bestimmtheit, was auf
vorgenannter Flache ausgeschlossen ist, wird folgende textliche Festsetzung (Teil B der
Planzeichnung) getroffen:

51 Innerhalb der Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, ist die  Errichtung jeglicher baulichen Anlagen, die
Nutzung zu Lagerungszwecken in jeglicher Form und jegliche
Bepflanzung ausgeschlossen.

4.6 Immissionsschutz

Nach &8 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die
Belange des Umweltschutzes zu  bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 +Schallschutz im Stadtebau *ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ?

*) der hdhere Wert gilt fur Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

x 'L HBahnstraRe3 OLHJW V<GOLFK GHAM iGmiQ IiHgardn\Teilen
Anliegerverkehr statt, weshalb derzeit nicht von einer Belastung durch
9HUNHKUVOIUP DXVJHKHQG YRQ GHU A%DKQVWUD%H3 .U
in zweiter Reihe ausgegangen wird. Die bereits bestehende Wohnbebauung wirkt
zusatzlich abschirmend und zwischen der stralRenseitigen Baugrenze im
SODQJHELHW XQG GHU A%DKQVWUD%H3 OLHJHQ FD P

x &D P /XIWOLQLH ZHVWOLFK YRP 30DQJHELHW YHUOIXIW
20). Gemald StralRenverkehrslarmkartierung des Landes Brandenburg 2022
werden im Plangebiet am Tag durch die Verkehrslarmimmissionen der L 20 LDEN-

Werte ab 55 dB(A) bis 59 dB(A) erreicht. In der Nacht (LNight) sind es Werte ab
45  dB(A) bis 49 dB(A). Hinsichtlich der Bewertung der
immissionsschutzrechtlichen Situation und zur Ableitung der Notwendigkeit
madglicher SchallschutzmalRnahmen werden das Landesamt fiir Umwelt (Belang
Immissionsschutz) und der Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg im
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Rahmen der Beteiligung gemall § 4 BauGB um eine entsprechende
Stellungnahme gebeten.

Der motorisierte Individualverkehr wird sich durch die geplante Wohnbebauung
geringfugig erhdhen, hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet oder
die baulich vorgepréagte Umgebung.

X Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Beeintrachtigung durch
schienenbezogenen Verkehrslarm nicht zu erwarten. Bestehende Bahnstrecken
befinden sich in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Auch der
nachstgroRere Bahnhof Velten befindet sich in ca. 4,2 km Entfernung Luftlinie
norddstlich.

x Auf dem Flurstick 53, direkt 6stlich an den Geltungsbereich des B-Plans
angrenzend, befindet sich der offiziell eingetragene % HWULHE- A$9
Anhangerverkauf + Service * $QKIQIJHUYHUPLHWXQJ?3 1DFK DN
Kenntnisstand wird von zeitweiligem Kundenan- und Abfahrtsverkehr (nicht zu
Ruhezeiten) ausgegangen, welcher sich nicht stérend auf die geplanten
Nutzungen im Plangebiet auswirkt. Ebenfalls ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf den Betrieb durch die heranrickende Wohnbebauung.

ZUSATZIMMISSIONEN

Durch die Planung ergeben sich geringfligige Zusatzimmissionen auf die umliegenden
Nutzungen durch die Erhoéhung des Individualverkehrs, den die zukinftige
Wohnbebauung auslést. Es handelt sich hierbei jedoch um mit der Wohnnutzung
zusammenhangenden Individualverkehr, der umgebungsvertréaglich sein wird.

ZUSAMMENFASSUNG

Die auf das Plangebiet immissionsrelevanten Einflisse durch Stralenverkehr auf den
umliegenden StraBen und Grundsticken wirken sich nicht negativ auf das
Planungsvorhaben aus. Der immissionsrelevante Einfluss der RahnstraBe3 KDW NHLQH
Auswirkungen auf das Plangebiet und steht dem Planungsvorhaben nicht entgegen.

Zurzeit wird die StralRe hauptsachlich durch Bewohner des Ortsteils genutzt.

Schienenbezogene Immissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand fiir das Plangebiet

nicht relevant.

In der Umgebung des Plangebietes sind keine erheblich stérenden Nutzungen bekannt.

Des Weiteren ergeben sich durch die Umsetzung der Planung sehr geringflgige
zusatzliche Immissionen auf die umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des
Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon
ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebiets als allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO nichts entgegensteht.
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5 Prifung der Umweltbelange - Auszug

Mit Aufstellung des Bebauungsplans gemaf 8§13 a gibt das Baugesetzbuch vor, dass die
Belange und Interessen des Naturschutzes zu beriicksichtigen sind. Der vollstéandige
Bericht zur Prifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan Nr. 84/2022
A:RKQEHEDXXQJ % BKXDWW W DW%MNFachbgricht D0824 + Buro fur
Umweltplanung Dipl.-Ing. Frank Schulze) ist dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.

5.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Schutzqut Flache

Das Plangebiet stellt sich gro3tenteils als unversiegelte Waldflache dar, die isoliert
innerhalb des Siedlungsbereichs von Bétzow liegt. Eine forstwirtschaftliche Nutzung
(Baumentnahme, Kulturpflege) ist nicht erkennbar. Nur im Osten gibt es eine geschotterte
Zuwegung von der Bahnstral3e. Des Weiteren finden sich an der Sudgrenze zwei kleinere
Lagerflachen sowie Ruderalstrukturen. Entlang der Westgrenze verlauft ein Graben.

Als Beeintrachtigungen kdnnen die beiden Lagerflachen an der Sidgrenze sowie die
umliegenden Siedlungsflachen genannt werden, da hier eine regelmaflige Nutzung
stattfindet und demnach Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache randlich vorliegen.

Bewertung

Die Flache des Plangebiets kann, aufgrund der Lage im Siedlungsbereich als
anthropogen vorgepragt eingeschatzt werden, da hier Beeintrachtigungen vorhanden
sind. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrachtigungen kann die Flache des Plangebiets
als geringfiigige vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Boden

Nach geologischer Karte der preuBBisch geologischen Landesanstalt Berlin (1938),
Maf3stab 1:25.000 werden die natirlichen Bodenverhéltnisse im Plangebiet durch
dilluviale Talsande charakterisiert (podsolige vergleyte Braunerden bzw. podsolige Gley-
Braunerden aus Sand tiber dem Urstromtal). Hierbei handelt es sich um keine Moorbéden.
Es handelt es sich somit laut HVE um Bdden allgemeiner Funktionsauspragung.

Die potentielle Winderosionsgefahrdung des Bodens kann aufgrund des Waldbestandes
als gering eingeschatzt werden.

Das Plangebiet ist bis auf den Schotterweg im Ostteil unversiegelt, so dass die Puffer-
und Filterfunktion, Bodenschutzfunktion, Lebensraumfunktion des Bodens als intakt
bezeichnet werden kann. Eine Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht
vorhanden, da keine Bodenschétze vorkommen.

Als Einschrankung fur das Schutzgut Boden kdnnen nur Betreten und Befahren genannt
werden.

Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als
Altlastenverdachtsflache unter der ALKAT-Nr. 0336651794 mit der Bezeichnung
A+RO]JYHUDUEHLWHQGH ,QGXVWULH?® UHJLVWULHUW OLW GHU
Wohngebiet ist im B-Plan eine sensible Nutzung vorgesehen. Gemall § 4 Abs. 4
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist bei der Erfullung der boden- und
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altlastenbezogenen Pflichten nach den Absétzen 1 bis 3 die planungsrechtlich zulassige
Nutzung des Grundstiickes und das sich daraus ergebende Schutzbeddrfnis zu beachten.

Aus diesem Grund ist vor der geplanten Nutzungsanderung eine wirkungspfadbezogene
Altlastenbewertung nach BBodSchG/BBodSchV vom Sachverstandigenbiro  Arlt
(Auftrags-Nr. 124.18, Datum: 25.11.2018) durchgefuhrt worden. Der Standort wird wie
folgt bewertet:

A'LH FKHPLVFKH 8QWHUVXFKXQJ GHU HQWQRPPHQHQ
Wohnnutzung relevanten Parameter ergab, dass samtliche flir Wohngebiete und auch fiir
Park- und Freizeitanlagen vorgegebenen Priufwerte unterschritten werden. In den meisten
Fallen werden die Nachweisgrenzen nicht erreicht. Es kann also in Einzelfallen von einem
VHKU JHULQJHQ %HIXQG JHVSURFKHQ ZHUGHQ GDV
Platz. Das Ergebnis korreliert mit der geplanten Nutzung. Die ehemalige Lagerung von
Holz lasst keine Kontamination des Bodens erwarten. Zusammenfassend kann gesagt
werden, dass der Nutzung des Grundstiickes aus belastungsrelevanten Griinden nichts
LP :HJH VWHKW 3

Bewertung:

Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte, Flache dar, die nur geringe
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Boden aufweist.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenformen handelt es sich um einen Boden allgemeiner
Funktionsauspragung nach HVE.

Schutzqut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich auch die Region um Bétzow
durch reiche Grundwasservorkommen aus. Urspriinglich waren alle Niederungsgebiete
stark vom Grundwasser beeinflusst.

Nach hydrogeologischer Karte der DDR (1984) 0808-1/2 Hennigsdorf b. Berlin/Berlin-
Mitte, MalR3stab 1:50.000 einschlie3lich Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im Plangebiet als ungespanntes
Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen von < 20 % vor und
ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand
des Grundwassers liegt bei d2 m. Das Gebiet entwassert in Richtung Sudosten in die
Havel.

Die Grundwasserneubildungsrate kann als hoch eingeschatzt werden, da anfallendes
Niederschlagswasser vor Ort versickern und somit das Grundwasser anreichern kann.

Bewertung

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfligige Beeintrachtigungen und
somit Geféahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Oberhavel, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes

OLVFKSUI

"RUW A%H
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bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kaltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stdwest).

Das Klima der Region wird durch die Lage im Randbereich des Havellandischen Luchs
bestimmt. Aufgrund ihrer Grof3e, Struktur und Vegetation Ubernimmt die das Areal
umgebende Kulturlandschaft wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Besonders die Niederungsbereiche des Havellandischen
Luchs, mit ihren Wiesen-, Acker- und Bruchflachen sowie Havel, Havelkanal,
Niederneuendorfer Kanal und Muhrgraben, sind fur die Kaltluftentstehung von grof3er
Bedeutung. Weiterhin wirken sich die geschlossenen Waldflachen der Wansdorfer
Oberheide nordwestlich von Botzow positiv auf das Klima der Region aus
(Frischluftproduktion). Aufgrund der geschlossenen Vegetationsdecke um Botzow kdnnen
in den o. g. Bereichen starke Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten
ausgeglichen werden, da die durchgéangigen Vegetationsbestéande klimatisch wirksame
Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie
Sauerstoffproduktion (im Gegensatz zu den versiegelten Flachen der Ortschaft Botzow)
als auch durch eine erhohte relative Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte
Nebelbildung im Luch) auszeichnen.

Das Plangebiet ist grofitenteils mit einem jungen mit mittelalten Kiefern-Robinienforst
bestanden, so das es eine ganzjahrige geschlossene Vegetationsdecke aufweist, was
sich positiv auf das Klima im Plangebiet auswirkt (Frischluftproduzent).

Die Lage des Areals kann aufgrund der Waldflache und der Lage im durchgriinten
Siedlungsbereich von Botzow, als relativ geschiitzt bezeichnet werden. Somit ist innerhalb
des Plangebiets von einem ausgeglichenen Klima auszugehen.

Bewertung:

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich kann das Plangebiet als nur gering klimatisch
belastet eingeschatzt werden, da keine Bebauung vorhanden ist. Zudem kann die
vorhandene Waldflache als positiv klimatisch wirkend bezeichnet werden, da sie Frischluft
produziert.

Als vorhandene Vorbelastung fir die Luftqualitét sind hier die Verkehrsimmissionen durch
die ostlich an das Plangebiet angrenzende Bahnstraf3e sowie die ca. 100 m westlich
verlaufende L20 (Schonwalder Straf3e, nach LaPro >5.000 Kfz/Tag) zu nennen.

Schutzgut Landschaft

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro), Karte Stdérungsarme
Landschaftsraume, befindet sich das Plangebiet aulRerhalb eines stérungsarmen
Landschaftsraumes, innerhalb eines starker besiedelten Gebiets (> 50 #.000
Einwohner/km?). Dies wird auch durch die vorgefundenen Vorbelastungen in diesem
Landschaftsraum bestatigt, wie z. B. fur die westlich verlaufende L20 (>5.000 Kfz/Tag),
die K6505 und die Bahnstrecke nach Oranienburg im Stidosten (>10-50 Ziige/Tag).

Beim Plangebiet handelt es sich groRtenteils um eine Waldflache (Hohe ca. 15 m, einzelne
Pyramidenpappeln an der Westgrenze bis 30 m). Das Plangebiet fiigt sich derzeit
harmonisch in das Bild der unmittelbaren Umgebung ein, die sich als Siedlungsbereich
darstellt und zum ({berwiegenden Teil aus Wohngrundsticken mit Ein- und
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Mehrfamilienhausbebauung (ein- bis und dreigeschossige Bebauung, Héhen 6 bis 15 m)
und Gartenbereichen zusammensetzt. Optisch negativ wirkende Elemente wie Baukdrper
oder technische Anlagen fehlen innerhalb des Plangebiets. Die Bebauung im Umfeld wirkt
jedoch bis in das Plangebiet. Positiv wirkende Landschaftselemente sind in Form der
Waldflache zu finden.

Das Plangebiet fligt sich in seinem derzeitigen Zustand harmonisch in das Ortsbild von
Botzow bzw. in die den Ort Bbétzow umgebende Kulturlandschaft ein. Aufgrund des
geschlossenen Waldbestandes ist eine komplette Einsicht in das Plangebiets nicht
gegeben.

Bewertung

Das Plangebiet weist derzeit keine Stdérungen des Landschaftshildes auf. Als
landschaftspragendes Element kann die geschlossene Waldflache bezeichnet werden.
Das es sich beim Plangebiet um ein teilweise eingezauntes Privatgrundstick handelt, sind
hier Einschrankungen in Bezug auf die Erholungsnutzung vorhanden, da eine Nutzung
und Querung nicht ohne weiteres moglich ist.

Schutzgut Mensch

Schutzwirdige Bebauung

Im Bereich des Plangebiets findet sich keine Bebauung. Unmittelbar sidlich und
nordéstlich grenzen schutzwiirdige Wohnbauflachen mit Einfamilienhdusern an
(Entfernung 3 m zur Zufahrt und 15 m zur sudlichen Plangebietsgrenze). Weitere
schutzwirdige Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienhdusern befinden sich ab ca.
55 m nordwestlich.

Immissionen

Larmvorbelastungen liegen im Plangebiet aufgrund der geschlossenen Waldflache nicht
vorhanden.

In der Umgebung verlaufen die Bahnstra3e (angrenzend) und die L20 (Schénwalder
Stral3e, >5.000 Kfz/Tag, Entfernung ca. 100 m) sowie die Bahnstrecke nach Oranienburg
ca. 950 m siuddstlich (>10-50 Ziuge/Tag).

Erholungsausstattung

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt (Wege, Pfade usw.). Ca. 165 m sudlich bzw. 1,4 km
nordlich des Plangebiets beginnen das Havellandische Luch und die Wansdorfer
Oberheide. Hier finden sich verschiedene Feld- und Waldwege, die zur Erholung durch
die Ortsansassige Bevolkerung und Ausfligler genutzt werden (Spazieren gehen,
Wandern, Fahrrad fahren, joggen, Reiten usw.).

Storend wirkende Landschaftselemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht
vorgefunden. Fir das Schutzgut Mensch bestehen derzeit vor allem zumutbare
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kfz-Verkehr, was sich negativ auf
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die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auswirken kann. In weiterer Entfernung kommen
Emissionen durch den Verkehr auf der auf der Bahnstral3e und L20 (Schénwalder Stral3e)
und den anderen StralRen im Siedlungsbereich von Bétzow sowie der Bahnstrecke nach
Oranienburg hinzu.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut
Mensch vor allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm vorliegen, was sich
negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Botzow und somit auch auf das
Plangebiet auswirken kann.

Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Potentiell natlirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhéltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.
Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse ware im Bereich Bétzow
auf den Talsanden der Traubeneichenwald, Stieleichen-Hainbuchenwald, Stieleichen-
Birkenwald und Buchen-Stieleichenwald sowie im Bereich der Niederungen des Luchs der
Erlen-Eschenwald, Erlenbruchwald und der feuchte Stieleichen-Buchenwald, als
potentiell natdrliche Vegetation moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich komplett auRerhalb von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts.

Ca. 150 m sudoéstlich verlauft die Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Kramer (DE 3343-
602). Zwischen Schutzgebiet und B-Plangebiet liegen die BahnstralBe und
Wohnbauflachen, so dass Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch das geplante
Bauvorhaben nicht zu erwarten sind.

Ca. 1 km sudéstlich verlauft die Grenze des FFH-Gebiets Muhrgraben mit Teufelsbruch
(DE 3345-301.) Zwischen Schutzgebiet und B-Plangebiet liegen die Bahnstral3e,
Wohnbauflachen und die Bahnstrecke nach Oranienburg, so dass Beeintréchtigungen
des Schutzgebietes durch das geplante Bauvorhaben nicht zu erwarten sind.

Biotoptypen

Es wurden innerhalb des Plangebietes mit angrenzender Umgebung nur Biotope mit einer
geringen bis maximal mittleren Wertigkeit vorgefunden.
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Biotop - | Beschreibung Habitat- | Natdr- Seltenheit/ Ersetz - Biotopwert
code wert lichkeit Gefahrdung barkeit gesamt
011331 | Graben, 1 2 1 2 6
und weitgehend mittel
naturfern,

011332 trocken,
unbeschattet/bes
chattet

032491 |ruderale Gras- u. 2 2 1 1 6
Staudenfluren mittel
weitgehend ohne
Gehoblzbewuchs
(Geholzdeckung
<10 %)

051132 | Ruderale Wiese, 2 2 1 1 6
verarmte mittel
Auspragung

051512 | Intensivgrasland 1 2 1 1 5

gering

071321 | Windschutzstrei- 2 2 1 2 7
fen, Gberschirmt mittel

08684 | Kiefern-Robinien- 2 2 1 2 7
Forst mittel

12260 |Einzelhaus- 1-2 2 1 1 5-6
bebauung gering bis

mittel

12653 |Weg teilver- 1 2 1 1 5
siegelt gering

12612 |Strale, 1 1 1 1 4
asphaltiert sehr gering

12720 |Aufschittung 1 2 1 1 5

gering

12740 |Lagerflache 1 2 1 1 5

gering
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Gehdlze

Innerhalb des Plangebiets wurde nur Wald in Sinne des Landeswaldgesetz vorgefunden.
Baume oder Straucher, die einer Baumschutzsatzung oder -verordnung unterliegen waren
im Plangebiet nicht vorhanden.

Fauna

Brutvdgel

Siehe ausfiuhrlich Prifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan Nr. 84/2022
A:RKQEHEDXXQJ % KDWY IWHN 3 )DFKEHUY IBEK Wur

Umweltplanung Dipl.-Ing. Frank Schulze).
Fledermause

Fledermausquartiere wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Aufgrund der Ergebnisse
kann eingeschatzt werden, dass das Plangebiet mit unmittelbar angrenzender Umgebung
keine essentielle und demnach nur eine untergeordnete Bedeutung fur Flederméuse hat,
da es nur als Jagd- und Nahrungshabitat bzw. zum Uberflug genutzt wird.

Amphibien/Reptilien

Das Plangebiet weist eine Habitateignung fir die im Bericht genannten Arten auf. Da
jedoch trotz intensiver Suche kein Nachweis erfolgte, stellt das Plangebiet jedoch
augenscheinlich fir Amphibien und Reptilien keinen bzw. nur einen gering geeigneten
Lebensraum dar.

Saugetiere

S&ugetiere wurden im Plangebiet wahrend der Kartierungen nicht gesichtet. In Bezug auf
Schalenwild (z. B. Schwarzwild, Rehwild usw.) kann die Aussage getroffen werden, dass
aufgrund der teilweisen Einzaunung und der Lage im Siedlungsbereich ein Wechsel in
das Plangebiet eigentlich nicht mdglich ist.

Die Begehungen erbrachten ebenfalls keine Hinweise auf eine Besiedelung.
Maulwurfshiigel, Fuchs- oder Dachsbauten wurden nicht vorgefunden.

Relevante Saugetiere, wie z. B. Wolf, Biber, Fischotter, Eichhérnchen oder Baummarder
wurden innerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind hier aufgrund der Lage im
Siedlungsbereich von Boétzow und der angrenzenden intensiven Nutzungsstrukturen
aulRerhalb des Plangebiets, auch nicht unbedingt zu erwarten.

Insekten

Ein Nachweis von Rote Liste Insektenarten, geschitzter Insektenarten nach
Bundesartenschutzverordnung oder von Insektenarten nach Anhang Il oder IV der FFH-
Richtlinie, erfolgte an den Kartierungstagen nicht im Plangebiet.

Schutzgut Kultur - und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bodendenkmale bzw. Kultur- und
Sachguter vorhanden. Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile finden
sich nicht im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331/ 740363 - 50

37



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 84/2022 k/ohnbebauung BahnstraRe *Flurstiick 398 3der Gemeinde
Oberkramer, OT Bétzow

Westlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Grenze des
%RGHQGHQNPDOHYV 1U AYULHGKRI GHXWVFKHV OLWWHODO!
Kirche Neuzeit, Dorfkern Neuzeit, Friedhof Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung

romische KaiVHU]HLW 'RUINHUQ GHXWVFKHVY OLWWHODOWHU?3 &D
YRP 30DQJHELHW EHILQGHW VLFK GDV %RGHQGHQNPDO 1U
.DLVHU]JHLW?3 %HLGH %YRGHQGHQNPDOH OLHJHQ DXa8sHUKDOE Gl
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aus diesem Grund keine Beeintréachtigungen der

vorgenannten Bodendenkmale durch die Planung zu erwarten.

5.2  Prufung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

5.2.1 Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH  -Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prufrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Ist das Eintreten eines oder mehrerer
Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird flr diese Arten eine weitere Priifrelevanz
festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das geplante Vorhaben zu
Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch Verbotstatbestidnde nach § 44
BNatSchG bzw. vorliegen. Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich
eine Prufrelevanz fur die nachfolgenden vorkommenden geschutzten Arten:

Vogelart Lateinischer | Nest- |[Nach § 44| Schutz |Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Name stand-| Abs.1 [der Fort -|geschiitz -| zeit D |Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe -
geschitzt | zungs - | statten Schv| RL
statte |nach § 44
nach§ | Abs.1
44 (1) |BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Amsel Turdus merulal N, F 1 1 - A02-| - - - - |PG
(BV) EO8
Bachstelze Motacilla alba [N, H, B 2a 3 - AO4-| - - - + U
M08
(Ng)
Blaumeise Parus H 2a 3 - MO3-| - - - - U
(Bv) caeruleus A0S
Buchfink (Bv) [Fringilla F 1 1 - AO4-| - - - + |PG
coelebs MO8
Elster Pica pica F 2a 3 - AO1-| - - - - |PG
(BV) M09
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Gartenrot- Phoenicurus | H, N 1 1 MO04-| - - - + U

schwanz (S)  |phoenicurus EO8

Grinfink Carduelis F 1 1 AO04-| - - - + U

(Bv) chloris MQ9

Hausrotschwan [Phoenicurus N 2a 3 MO3 | - - - - U

z ochruros A-09

V)

Haussperling [Passer H, F 2a 3 EO03-| - - - - U

(Bv, Ng) domesticus A09

Klappergras- [Sylvia curruca| F 1 1 M0O4-| - - - - U

mucke (Bv) MO8

Kohlmeise Parus major H 2a 3 MO3-| - - - - |PG

(Bv) A08

Monchsgras-  [Sylvia F 1 1 EO3-| - - - + |PG

micke (Bv) atricapilla A09

Nachtigall Luscinia me- B, F 1 1 M04-| - - - + |PG

(Bv) garhynchos MOS8

Nebelkréahe Corvus F 2a 1 AO4-| - - - + U

(Ng) corone cornix £05

Ringeltaube  (Columba F, N 1 1 EO02-| - - - + |PG

(Bv) palumbus E11

Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO03-| - - - - |PG

(Bv) rubecula A09

Star Sturnus H 1 3 EO2-| 3 - - - |PG

(Bv) vulgaris A0S

Zaunkonig (Bv) | Troglodytes | F, N 1 1 EO03-| - - - + |PG
roglodytes A08

Zilp Zalp Phylloscopu B 1 1 AO4-| - - - + |PG

(Bv) s collybita M08

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als
vorgefunden. Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls

werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschitzte Arten

Brutvogel nicht
nicht festgestellt

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet nicht vorgefunden.
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Prifung auf Ausnahmelage

Fur die o. g. Brutvogelarten Amsel, Buchfink, Elster, Nachtigall, Monchsgrasmucke,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilp Zalp ware eine Ausnahme gemaf § 45
Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Es ist zu prufen, ob eine Ausnahmelage vorliegt.
Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahme ist, dass

a) keine zumutbaren Alternativen bestehen
b) zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen und
C) der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten sich nicht

verschlechtert.

Zu a (keine zumutbaren Alternativen)

Bei dem Standort handelt es sich um eine, im Siedlungsbereich von Botzow gelegene
Waldflache, die von Siedlungsflachen eingerahmt wird und an einer Straf3e liegt, so dass
hier eine Vorbelastung vorhanden ist.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberkramer ist die
Flache des Plangebietes als gemischte Bauflache festgelegt. Fir die Bebauung in zweiter
Reihe, wie beim vorliegenden B-Plan, soll die bisherige Festlegung einer gemischten
Bauflache, aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht weiter verfolgt werden. Der
Flachennutzungsplan wird daher gemaf § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB fiir den Bereich des
B-Plangebiets als Wohnbauflache angepasst.

Alternativ-Standorte, die einen geringeren Eingriff in die landschaftsbezogenen
Schutzguter darstellen, stehen in Botzow in dieser Lage nicht zur Verfugung.

Von Amsel, Buchfink, Elster, Nachtigall, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Zaunkonig und Zilp Zalp werden vollstandige Reviere bzw. Teilreviere entfernt, so dass
die Brutpaare mit den ganzen Revieren ein vollstdandig neues Revier auf3erhalb des
Plangebiets besetzen missen bzw. fir die Brutpaare mit Teilrevieren die Moglichkeit
besteht, in die auRerhalb des Plangebiets liegenden Revierteile auszuweichen und diese
verbliebenden Teilreviere dementsprechend auch zu erweitern. Da im Umfeld bebaute
Siedlungsflachen mit Wohngéarten und Gehdlzstrukturen liegen kann nicht vollstandig
sicher eingeschéatzt werden, ob Amsel, Buchfink, Elster, Nachtigall, Ménchsgrasmiuicke,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkénig und Zilp Zalp ein neues Revier besetzen kdnnen
bzw. die jeweils verbleibenden Teilreviere zur zukiinftigen Reproduktion ausreichen bzw.
die verbleibenden Teilreviere Gberhaupt erweitert werden kdnnen.

Es kann somit eingeschétzt werden, dass der Lebensraum des jeweiligen Brutpaares im
komplett neuen bzw. im verbleibenden Teilrevier keine zumutbare Alternative darstellt, da
jede einzelne Art eine Mindestreviergrof3e bendtigt.

Eine mdgliche Neubesetzung bzw. Erweiterung des vorhandenen Teilreviers ist zwar eine
zumutbare Alternative, stellt sich jedoch aufgrund der zu Verfigung stehenden
begrenzten Habitatflache im Siedlungsbereich von Botzow und der vorhandenen Reviere
gleicher Artgenossen, als problematisch und somit eigentlich nur schwer umsetzbar dar,
so dass in diesem Fall keine zumutbaren Alternativen erkennbar sind, so dass der Antrag
auf Ausnahmegenehmigung zu stellen ist.
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Zu b (zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen)

Botzow weist steigende Einwohnerzahlen sowie eine. stetig steigende Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum auf, so dass ein wachsender Bedarf an der Erweiterung
vorhandener Wohnbauflachen vorhanden ist, da hier ein starkes offentliches Interesse
vorliegt.

Somit mussen innerértliche Verdichtungs- und Abrundungsflachen dementsprechend
genutzt werden, um ein Wachstum des Ortsteils in die freie Landschaft zu vermindern.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir das geplante
Bauvorhaben und somit die Umsetzung dieses offentlichen Interesses an neuer
Wohnbauflache.

Zu c) der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten sich nicht
verschlechtert.

Amsel, Buchfink, Elster, Nachtigall, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Zaunkonig und Zilp Zalp sind haufige bis sehr haufige Arten im Land Brandenburg und
der Region Bo6tzow, mit Uberwiegend stabilen Bestanden. Der Erhaltungszustand der
Populationen kann als intakt bzw. gut bis sehr gut bezeichnet werden. Ein Schutz nach
Roter Liste Brandenburgs und Deutschlands besteht bei diesen Arten nicht.

Fur Arten, die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und
Deutschlands besitzen, kann davon ausgegangen werden, dass der Erhaltungszustand
der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt. Dies betrifft im konkreten
Fall die zuvor genannten Vogelarten.

Voriibergehende Verschlechterungen sind fir diese haufigen bis sehr haufigen,
ungefahrdeten Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann,
dass die lokalen Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen
Erhaltungszustand innehaben werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Vogelarten ist somit
nicht zu erwarten.

Fazit

Einem Antrag auf Ausnahme nach 8 45 BNatSchG kann demnach, aufgrund der o. g.
Grinde, fur die Arten Amsel, Buchfink, Elster, Nachtigall, Monchsgrasmiucke,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkonig und Zilp Zalp, aus gutachterlicher Sicht zugestimmt
werden.

5.3 Waldumwandlung

Art und GroRRe der umzuwandelnden Waldflache

Das Plangebiet wird groRtenteils von einem Kiefern-Robinienforst eingenommen. Es
handelt sich um einen jungen bis maximal mittelalten Waldbestand. Neben den Kiefern
und Robinien wachsen auch einzelne Birken und Pyramidenpappeln sowie
Traubenkirsche, Haselnuss, Brombeere und Wildrose. Die Baumhdhe liegt bei ca. 15 m,
einzelne Pyramidenpappeln an der Westgrenze erreichen Hohen bis 30 m. Die Gré3e der
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Waldflache liegt bei 2.312 m2. Die Planung sieht die komplette Entfernung der Waldflache
vor.

Lage der zur Waldumwandlung vorgesehenen Waldflache

Gemarkung: Botzow
Flur: 10
Flurstick: 398

Waldfunktionskartierung nach Landesbetrieb Forst Brandenburg

In der Waldfunktionskartierung des Landesbetriebs Brandenburg wird der zur
Waldumwandlung vorgesehene Kiefern-Robinienforst nicht mit einer Funktion eingestuft.
Somit ist hier nur eine untergeordnete Bedeutung der Waldfléche vorhanden.

Ermittlung Grof3e der Erstaufforstungsflache

Rechtliche Grundlagen

Die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedarf einer vorherigen
forstrechtlichen Genehmigung. Diese wird unter Anwendung des § 8 (3) Satz 2 LWaldG
Auflagen und Bedingungen enthalten, mit denen der Verlust an Waldflache und der
Funktionen des Waldes ausgeglichen werden kann. Das Verhéaltnis der erforderlichen
Ausgleichspflanzung zur Umwandlungsflache betragt mindestens 1:1, bei dauerhafter
Umwandlung je nach den ausgewiesenen Waldfunktionen und dem Ausmal} der
nachteiligen Wirkungen auf die Schutz- und Erholungsfunktionen in der Regel ein
Vielfaches. In begriindeten Ausnahmefallen kann das Ausgleichsverhaltnis auch kleiner
als 1:1 sein, wenn durch die neue Nutzungsart der Baumbestand und die Schutz- und
Erholungsfunktionen des Waldes weitgehend dauerhaft erhalten bleiben (z. B.
Tiergehege, Parks).

Ersatzaufforstungen sind grundsatzlich als Erstaufforstungen durchzufiihren, Die
Ersatzaufforstung soll méglichst in unmittelbarer Nahe der Waldumwandlung durchgefiihrt
werden, grundsatzlich jedoch im betroffenen Naturraum (hier: Ostbrandenburgisches
Heide und Seengebiet)

Ermittlung des Eingriffs in den Waldbestand

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der zu rodenden Waldflache um einen jungen bis
maximal mittelalten Waldbestand aus Kiefern und Robinien. Es werden insgesamt 2.313
m? (0,2312 ha) Kiefern-Robinienforst entfernt.

Ermittlung der GroRe der Erstaufforstungsflache

Der Waldverlust wird hier voraussichtlich wie folgt auszugleichen sein:

Beabsichtigte Waldinanspruchnahme insgesamt: 2.312 m2 junger bis mittelalter Kiefern-
Robinienforst mit Ausgleichsfaktor 1 => GrolRe der Ersatzaufforstungsflache 2.312 mz2.
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Lage der Erstaufforstungsflache

Gemal} Verwaltungsvorschrift zum 8§ 8 LWaldG (VV 8§ 8 LWaldG) hat der Ausgleich einer
Waldumwandlung prinzipiell im selben Naturraum zu erfolgen in dem der Eingriff
stattfindet. In lhrem Fall ware das der Naturraum Rhin-Havelland (Luchland). Nur wenn
nachweislich keine Ausgleichsflachen in dem Naturraum vorhanden sind kann auf einen
benachbarten Naturraum ausgewichen werden. Die Nachweise Uber nicht vorhandene
Ausgleichsflachen sind darzustellen (Absagen von diversen Dienstleistern).

Der Vorhabentrager konnte im Naturraum Rhin-Havelland (Luchland) keine
Erstaufforstungsflache sichern. Die einzig verfugbare Flache liegt im Landkreis Prignitz.
Der entsprechende Sicherungsnachweis der Flache liegt der Gemeinde Oberkramer vor.

Die Ersatzaufforstungsflache liegt demnach nicht im gleichen Naturraum wie der Eingriff,
jedoch in einem gleichartigen Naturraum.

Flachenanbieter ist Prof. Dr. Ewald Endres, GraefestraRe 81, 10967 Berlin.
Die Ersatzaufforstung soll am Standort

Gemarkung: Schonbeck

Flur: 3

Flurstick: 1 59

erfolgen. Es stehen 8.428 m2 Erstaufforstungsflache zur Verfiigung. Von diesen 8.428 m2
Flache sind 2.312 m3 Flache als Erstaufforstungsflache fir den B-Plan Nr. 84/2022
"Wohnbebauung Bahnstraf3e" zu verwenden. Die durch die Oberforsterei Bad Wilsnack
bestatigte Erstaufforstungsplanung des Flachenanbieters sieht am Standort die
Entwicklung eines Laubmischwaldes vor.

Der durch die Waldumwandlung entstehende Eingriff wird dadurch kompensiert.

Fur die Mallnahme muss eine grundbuchliche Sicherung vor Einreichung des ersten
Bauantrages erfolgen. Die erfolgte Umsetzung ist der Gemeinde Oberkramer
nachzuweisen.
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6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewabhrleistet, die eine Nutzung als Wohnbauflache vorsieht.
Die Planung fugt sich in die Ziele und Grundséatze der Ubergeordneten Planungen ein, die
zur Siedlungsentwicklung die Innenentwicklung bevorzugt und die Nutzung vorhandener
Strukturen vorsieht. Die Gemeinde Oberkramer strebt die Entwicklung von
Wohnbebauung im Planbereich an. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Planung wird Wohnraum im Ortsteil Botzow der Gemeinde Oberkréamer
geschaffen. Die geplante Bebauungsstruktur soll sich behutsam in die Umgebung
einfigen, die durch Wohnnutzung und gartnerisch genutzten Anlagen geprégt ist. Dies
wurde bei der Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung berucksichtigt.

Verkehr und Immission

Es ist mit einem Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen, der von den umliegenden
Strallen aufgenommen werden kann. Damit werden Zusatzimmissionen auf die
Umgebung ausgeldst, die sich jedoch nicht erheblich auf die Nachbarschaft auswirkt, da
es sich um AnliegerstraBen handelt und damit zuséatzlicher Fremdverkehr nahezu
ausgeschlossen ist, der héchstens in Form von Besucherverkehr im tblichen Rahmen
auftreten wird. Der Verkehr auf der RahnstraBe 3 hat keine Auswirkungen auf das
Plangebiet. Auch schienenbezogener Verkehrslarm hat nach derzeitigem Kenntnisstand
keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.

Umwelt

Mit Umsetzung der Planung kann eine Neuversiegelung auf den Flachen des Plangebiets
einher gehen. Die Neuversiegelung hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf
die vorhandenen Schutzgiter. Das Schutzgut Boden ist durch den Ausgangszustand nicht
beeintrachtigt. Durch die zul&dssigen Versiegelungsmafinahmen des Plangebiets tritt nach
Fertigstellung eine Veranderung im Vergleich zum Ausgangszustand ein. Diesen wird
durch Verminderungs- und Vermeidungsmalnahmen sowie durch Kompensation
entgegengetreten.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten des Planverfahrens sind vom Vorhabentréger zu tragen. Der stadtebauliche
Vertrag ist vor Satzungsbeschluss zu treffen. Regelungsbestandteil des stadtebaulichen
Vertrages beim vorliegenden Bebauungsplan ist u.a. die Umsetzung der externen
Ausgleichsmalnahme fir die Erstaufforstung.
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Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

Plangebietsgrofie ca. 3.032 m2
Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 2.196,5m’
max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 439 mz?
BauNVO (0,2)

max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ca. 659 m?
(0,3)

Private Stral3enverkehrsflache ca. 268 m?
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (uberlagernd mit WA) ca. 107 m?
Private Griinflache (tiberlagernd mit von Uberbauung freizuhaltender ca. 472,5 mz2
Schutzflache)

Gewasserrandstreifen ca. 95 m?

Erlauterungen zur Grundflachenzahl (GRZ) finden sich unter AOD% GHU EDXOLFKH
IXW]XQJs3

7 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans dient der Amtliche Lageplan
vom ObVI Dipl.-Ing. Horst Obermann, An der Bahn 2, 16547 Birkenwerder (Stand
28.11.2017). Dieser ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Sofern bei BaumalRnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstort
werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.
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8 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundeshaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]| S., ber| GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9]| S. 11)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und
Brandenburg, Bekanntmachung im Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und
Brandenburg Uber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die
Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)
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Anlagen
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1. Veranlassung

Im Dezenber 2022 wurde dem Buro fir Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag erteilt,
parallel zum Projekt Bebauungsplair. 08/2022'Wohrbebauung Bahnstral3der Gemeinde
OberkramelOT Botzow, eine Prifung der Umweltbelangau erarbeiten. Des Weiteren wurden
faunistische Kartierungen mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beauftragt.

Fur das Plangebiet lagen zur Bearbeitung ein Lageplan des Flurst@gksder FlurlQ,
Gemarkung Btzow, im Malistab 1:500sowie der Entwurf des Bebauungsplans der IGF
Ingenieur@sellschaft Falkenrehde mbH im Mal3stab 1:500 vor.

2. Bestandsaufnahme/ -bewertung

2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Botzow wird der GroReinheit Luchland (78) zugeordnet. et liegt am Ubergangsbereich
zwischen den Untereinheiten Havellandisches Luch (780) und Bellin und Glien (782), wobei hier
das Plangebietchon auf dem Glielegt (Grenze issudlicher Ortsrand von Botzow)

Im deutlichen Gegensatz zu denSiicen angrenzenddruchta, vermoort@ Niederungsflachen

des Luchs, herrschen auf dem Glganderflachen vor

2.2 Raumliche Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet liegt in der FIWO und umfasst das Flursti@88. Es befindet sich c&8880 m

Ostlich des Ortszentrums vord&ow (Kirche), im LandkreisOberhavel

Ostlichwird das Plangebiet durch d@ahnstalRe westlich durch einen Landwirtschaftsbetrieb
und eine Grunflache nérdlich durchwohnbebauung mit Lageund Grinflache sowie sudlich
durch Wohnbebauundgegrenzt.

NachUTM ETRS 89efindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5835007
Rechtswert: 3374550
Topographie

Das Plangebiet selbst kann als eben bezeichnet werden. Die Hoherbkegean 34m . NN.

Topographische Elemente im néheren und weiteren Umfeld des Plangebietéssicil
angrenzend die BahnstraBa,100 mwestlich dieLandesstralle L20 (Schénwalder StraB8)m

westlich die Botzower Kirchand 950 m sudostlich die Bahnstrecke n@chnienburg.

Die héchste Erhebung in der ndaheren Umgebung des Plangsbetiie MihlbergeSie liegen
ca.1l km wedlich des Areals mi##6,7 m (.NN im Bereich der offenen Agrarlandschatft.

2.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sigrol3tenteilsals unversiegelt@valdflachedar, die isoliert innerhalb des
Siedlungsbereichs von d&ow liegt. Eine forstwirtschaftliche Nutzung (Baumentnahme,
Kulturpflege) ist nicht erkennbaiNur im Osten gibtes eine geschotterte Zuwegung von der
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BahnstralRBe. Des Weiterdinden sich an der Siudgrenze zwei kleinere Lagerflachen sowie
RuderalstrukturerEntlang der Westgrenze verlauft ein Graben.

Als Beeintrachtigungen kénnen die beiden Lagerflachen an der Stidgrenze sawiatienden
Siedlungsflachemgenannt werdenda hier eine regelmallige Nutzung stattfingdietl demnach
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flaehelichvorliegen.

Bewertung
Die Flache des Plangebiets kann, aufgrund ldege im Siedlungsbereichls anthropogen

vorgepragt eingeschatzt werden, da hier Beeintrdchtigungen vorhanden sind. Aufgrund diese
vorhandenen Beeintrachtigungen kann die Flache des Plangebigeriatflgigevorbelastet
bezeichnet werden.

2.4 Schutzgut Boden

Nach geologischer Karte der preuf3isch geologischen Landesanstalt Berlin (1938), Malflista
1:25.000 werden die natirlichen Bodenverhéltnisse im Plangebiet durch dilluviale Talsande
charakterisiert (podsolige vergleyte Braunerden bzw. podsolige B3ynerderaus Sand Uber

dem Urstromtal). Hierbei handelt es sich um keine Moorbéden. Es handelt es sich somit HVE un
Bdden allgemeiner Funktionsauspragung.

Die potentielle Winderosionsgefahrdung des Bodens &afgrund des Waldbestand®sgering
eingeschéatzt werden.

Das Plangebiet isbis auf den Schotterweg if@stteil unversiegelt, so dass die Puffemd
Filterfunktion, Bodenschutzfunktion, Lebensraumfunktion des Bodens als intakt bezeichnet
werden kann. Eine Funktion dlagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine
Bodenschéatze vorkommen.

Als Einschrankung fur das Schutzgut Boden konmarBetreten und Befahregenannt werden

Es werden folgende Funktionen des Schutzgutes Boden erfullt:

S Nahrstoff und Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

S Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen,
S Lebensraum fiir eine Vielzahl von Mikroorganismen Kieinstlebewesen,

S Regulator fiir den Wasserhaushalt der Landschaft im Plangebiet sowie

S Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Altlasten
Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlastenverdachtsflach
unter der ALKAT-1 U PLW GHU %H]JHLFKQXQJ A+RO]JYHUDUE

Mit der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist iRia eine sensible Nutzung
vorgesehen. Gemal} § 4 Abs. 4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist bei der Erfullung d
boden und altlastenbezogenen Pflichten nach den Absétzen 1 bis 3 die planungsrechtlich zul&assic
Nutzung des Grundsttickes und das sich damr@ebende Schutzbedirfnis zu beachten.

Aus diesem Grund ist vor der geplanten Nutzungsanderung eine wirkungspfadbezogent
Altlastenbewertung nach BBodSchG/BBodSchV vom Sachverstandigenbiro Arlt (Auftrags
124.18, Datum: 25.11.2018) durchgefiihrt wordeer Standortwird wie folgtbewertet:

Mie chemische Untersuchung der entnommenen Mischprobe MP 1/18 auf die fur eine
Wohnnutzung relevanten Parameter ergab, dass samtliche fur Wohngebiete und auch fur Par
und Freizeitanlagen vorgegebenen Prifwerte unterschritten werden. In den meistandrdéen

die Nachweisgrenzen nicht erreicht. Es kann also in Einzelféallen von einem sehr geringen Befunt
JHVSURFKHQ ZHUGHQ GDV :RUW A%HODVWXQJ3 ZIUH MHGHF
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der geplanten Nutzung. Die ehemalige Lagerung von Holz lasst keine Kontamination des Boden
erwarten. Zusammenfassend kann gesagt werden, dass der Nutzung des Grundstiickes &
belastungsrelevanten Griinden nichts im Wege steht.

Die vollstandige Altlastenbewertung ist diesem Gutachten zu entnehmen.

Bewertung:
Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte, Flache dar, die nur geringe Beeintrachtigungen i

Bezug auf das Schutzgut Boden aufweist.
Aufgrund der vorgefundenen Bodenforméandelt es sichum einen Boden allgemeiner
Funktionsauspragungach HVE

2.5 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich auch die RegRiitaaw durch

reiche Grundwasservorkommen aus. Urspringlich waren alle Niederungsgebiete stark von
Grundwasser beeinflusst.

Nach hydrogeologischer Karte der DDR (1984) 0&0B Hennigsdorf b. Berlin/BerliMitte,
Mal3stab 1:50.000 einschlieBlich Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im Plangebiet als ungespanntes Grundwas:
im Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen von < 20 % vor und ist gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand des Grundwassers lie
bei d2 m. Das Gebiet entwéssert in Richtung &ienin die Havel.

Die Grundwasserneubildungsrate kann als hoch eingeschéatzt werden, da anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickern und somit das Grundwasser anreichern kann.

Es sind folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets vorhanden:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch den grol3flachig unbebauten Boden im Plangebiet ist die Grundwasserneubildungsfunktiot
und die Infiltrationsfunktion des Bodens nicht beeintrachtigt, so dass ausreichend
versickerungsfahige Grundflache vorhanden ist und somit anfallendes NiedenrselskEays
uneingeschrankt vor Ort versickern kann.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als nicl
geschutzt anzusehen. Somit besteht hier eine potentielle Gefdhrdung. Durtchgdiam
Siedlungsbereich von Botzdwestehen hier jedoch Vorbelastungen.

Oberflachenwasserschutzfunktion
Oberflachengewasser kommen im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung nicht vor.

Abflussregulationsund Retentionsfunktion
Aufgrund des Bodenmaterials (Talsande) kann Aldlussregulationsfunktion als hoch, die
Retentionsfunktion (Wasserhaltevermégen) als gering eingeschéatzt werden.

Bewertung
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfiigige Beeintrachtigungen und somi

Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden.
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2.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Oberhavel, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschend
Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die
durchschrttlichen Temperaturen liegen bdi °C im kaltesten (Januar) und 18,3 °C im wéarmsten
Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei 550 Bsmdominieren Winde

aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stdwest).

Das Klimapotential beinhaltet neben grof3klimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luftfeuchtigkeit,
Windrichtung und-stéarke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad
Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fir die Existenz und das Wohlbefinden von
Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinraumig kann sich das Klima durch ortliche
Gegebenheiten wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung garabae klimatischen
Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund verdichteter Bebauung von d
offenen Landschaft durch niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen,
erhohte Temperatur, geringere Feuchte, geringerened@mstrahlung, eventuell mehr
Niederschlag und hoheren Bewoélkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland
hoheren Luftverunreinigungen.

Das Klima der Regiowird durch die Lage im Randbereich des Havellandischen Luchs bestimmt.
Aufgrund ihrer Grof3e, Struktur und Vegetation Ubernimmt die das Areal umgebende
Kulturlandschaft wichtige Funktionen als Kaiind Frischluftentstehungsgebiet. Besonders die
Niederungbereiche des Havellandischen Luchs, mit ihren Wieskoker und Bruchflachen
sowie Havel, Havelkanal, Niedreeuendorfer Kanal und Muhrgrabensind fur die
Kaltluftentstehung von grof3er Bedeutung. Weiterhin wirken sich die geschlnsakdflachen

der Wansdorfer Oberheide nordwestlich von Botzpasitiv auf das Klima der Region aus
(Frischluftproduktion) Aufgrund der geschlossenen Vegetationsdeck&dtmowkdnnen in den

0. g. Bereichen starke Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgegliche
werden, da die durchgéngigen Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sic
durch die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie Sauerstoffprodiik(im Gegensatz zu den
versiegelten Flachen der OrtschBfitzow) als auch drch eine erhohte relative Luftfeuchte (in

der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung im Luch) auszeichnen.

Das Plangebiast gro3tenteils mit einem jungen miittelalten KieferaRobinienforst bestanden,

so dagseine ganzjéahrige geschlossene Vegetationsdecke aufweist, was sich positiv auf das Klim;
im Plangebiet auswirkFrischluftproduzent

Die Lage des Areals kann aufgrund d@/aldflache und derLage im durchgrinten
Siedlungsbereich von Botzowls relativ geschiitzt bezeichnet werden. Somit ist innerhalb des
Plangebiets von einem ausgeglichenen Klima auszugehen.

Bewertung:
Aufgrund derLage im Siedlungsbereidtann das Plangebiet als nur gering klimatisch belastet

eingeschatzt werden, da keine Bebauunpanden istZudem kann die vorhandene Waldflache
als positiv klimatisch wirkend bezeichnet werden, da sie Frischluft produziert.

Als vorhandene Vorbelastung fur die Luftqualitat sind hier die Verkehrsimmissionen durch die
ostlich an dasPlangebieangrenzende Bahnstral3e sowie diel6@. m westlich verlaufende L20
(Schonwalder StralReach LaPre>5.000 Kfz/Tag)u nennen.
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2.7 Schutzgut Landschaft

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenb(kg@Pro) Karte Stérungsarme
Landschaftsraume, befindet sich das Plangebiet aul3erhalb eines stérungsarme
Landschaftsraumes, innerhalb erstarker besiedelten Gebiets (> &M00 Einwohner/km?2).

Dies wird auch durch die vorgefundenen Vorbelastungen in diesem Landschaftsraum bestatig
wie z.B. fur diewestich verlaufendd.20 (>5.000 Kfz/Tag)die K6505 und die Bahnstrecke nach
Oranienburg im Stdostg¢r10-50 Zlige/Tag)

Das Ortsund Landschaftsbild in der Umgebuvgn Botzowwird durch eine ausgerdumte ebene,
mehr oder weniger stark anthropogen gepragte Kulturlandschaft charakterisiert, die im Bereick
des Havellandischen LucHsudlich Botzow)von weitlaufigen Acker und Grinlandflachen,
landschaftsgliedernden Baumreihen sowie eingestreuten FeldgehoOlzen, Waldgebieten
Entwasserungsgraben, Kleingewassern und Sanddiinen durchzogedrdéich von Botzow
andert sich das Landschaftsbild insofern, da hier das Gelande flagiwwel und allméahlich zur
Hochflache des Gliens ansteigt. Die Hochflache des Gliens wird Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Ab ca. 400 m ndrdlichvon Botzow beginntdas grof3e Waldgebiet der Wansdorfer
Oberheide.

Die bebauten Bereiche vdBotzow sind gekennzeichnet durch Eiond Mehrfamilienhduser
sowie Hofstellen unterschiedlicher Bauart mit grof3en Gartengrundstiicken und landwirtschaftlich
genutzten Flacheni(500-2.000m2 und mehr)Botzowerreicht eine OstVest Ausdehnung von
ca.l,6 km, die NordSud Ausdehnung liegusammen mit BotzowVestbei ca.3,6 km.Ca. 380m
westlich des Plangebietefindet sich das Ortszentruiikirche). Die Wohnbebauung im Ortsteill

liegt groR3tenteilsn erster Reihe zur jeweiligen Stral3e und setzt sich aus verhaltnismaRig grof3en
Grundstiicken mitiberwiegencein- und zweigeschossigen Hausern zusammach der Wende
setzte aufgrund des Ansiedlungsdruckes aus Berlin eine relativ starke Bebauung und somit auc
Verdichtung bzw. Erweiterung ein, so d&gzowals Wohnstandort nach wie vor eine Bedeutung
hat.Innerhalb vorBotzowfinden sich verschiedene Grinzonen (Alleen, Baumreihen, Garten), die
sich mosaikartig durch den Ortsteil ziehen und soBitzow mit den Nachbargemeinden
Hennigsdorf Wansdorf, Marwitzund Schonwald&lien, Gberdrtlich miteinander verbinden.
Weiterhin sind irBotzowtypische Dorfstrukturen, wie Ackerland, Wiesen, Weiden, Ruderalfluren
sowie Heckenstreifen, Laubgebische, Baumreihen und Solitarbaume anzutreffen.

Beim Plangebiet handelt es sighdl3tenteilsum eine Waldflache (Hohe ca. 15 m, einzelne
Pyramidenpappeln an der Westgrenze bis 3Da$ Plangebiet fugt sich derzeit harmonisch in
das Bild der unmittelbaren Umgebung ein, die sa$ Siedlungsbereich darstellt und zum
uberwiegenden Teil aus Wohngrundstiicken mit Bimd Mehrfamilienhausbebauungirt bis

und dreigeschossige Bebauuhktphen 6 bis 15 jnund Gartenbereichen zusammens@ptisch
negativ wirkende Elemente wie Baukorper oder technische Amldgelen innerhalb des
PlangebietsDie Bebauung im Umfeld wirkt jedoch bis in das Plangelfatsitiv wirkende
Landschaftselementnd in Form der Waldflache zu finden.

Das Plangebiet fligt sich in seinem derzeitigen Zustand harmonisch in das OrtstBldtzow

bzw. in dieden OrtBotzow umgebende Kulturlandschaft eiAufgrund des geschlossenen
Waldbestandes ist eine komplette Einsiohdas Plangebiets nicht gegeben.

Bewertung
Das Plangebiet weist derzeit kefd®rungen des Landschaftsbildes auf. Als landschaftspragendes

Element kann die geschlossene Waldflache bezeichnet wédsres sich beim Plangebiet um
ein teilweiseeingezauntePrivatgrundstiick handelt, sind hier Einschrankungen in Bezug auf die
Erholungsnutzung vorhandetia eineNutzung undQuerung nicht ohne weiteres maoglich ist.
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2.8 Schutzgut Mensch

Schutzwirdige Bebauung

Im Bereich des Plangebiets findet sich keine Bebauung. Unmittelbar sudiccimordostlich
grenznschutzwirdiggVohnbauflachen mit Einfamilienhdusern @&mntfernung3 m zur Zufahrt
und 15 m zur sudlichen Plangebietsgren¥égitereschutzwirdige Wohnbebauung in Form von
Mehrfamilienhausern befinden sieb ca. 55n nordwestlich.

Immissionen

Larmvorbelastungen liegen im Plangebiatifgrund der geschlossenen Waldflache nicht
vorhanden.

In der Umgebung verlaufen die Bahnstral3e (angrenzend) und die L20 (Schonwalder Stral3e
>5.000 Kfz/Tag, Entfernung cd00 m) sowie die Bahnstrecke nach Oranienburg ca. 950 m
suddstlich (>1660 Zuge/Tag).

Erholungsausstattung

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine erholungsrelevan
Infrastruktur fehlt (Wege, Pfade usw.). C&5In sudlich bzw. 1,4 km nérdlich des Plangebiets
beginnen das Havellandische Luch und die Wansdorfer Oberheide. Hier finden sich verschieden
Feld und Waldwege, die zur Erholung durch die Ortsanséassige Bevolkerung und Ausfligler
genutzt werdeSpazieren gehen, Wandern, Fahrrad fahren, joggen, Reiten usw.)

Stérend wirkende Landschaftselemesitedim Plangebiehicht vorhanden

Bewertung
Eine erholungsbzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden. Fir

das Schutzgut Mensch bestehen derzeit vor allem zumutbare Beeintrdchtigungen durcl
Verkehrslarm in Form von Kf¥erkehr, was sich negativ auf die Wehund Arbeisverhaltnisse
auswirken kann. In weiterer Entfernung kommen Emissionen durch den Verkehr auf der
BahnstraRe und L20 (Schonwalder Stralke) den anderen Stral3en Siedlungsbereich von
Botzowsowie deBahnstrecke nach Oranienbdrigzu.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch v
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm vorliegen, was sich negativ auf die
Wohn und Arbeitsverhaltnisse iBotzowund somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.
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2.9 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

2.9.1 Potentiell nattrliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige naturliche Wuchspotential einer Landschatft
dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflapgelsghaft, die sich unter den
derzeitigen Klima und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller menschliches&dufich Land

und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es hande
sich demnach um eine gedankliche Konstruktaie eine Beschreibung der Standorte und ihrer
Merkmale unterstiitzt. Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhéltnisse ware in
Bereich Botzow auf den Talsanderder Traubeneichenwald, Stieleichdainbuchenwald,
StieleicherBirkenwald und Bucheistieleichenwaldsowie im Bereich der Niederungen des
Luchs der ErlerEschenwald, Erlenbruchwald und der feuchte Stielei@hehenwald als
potentiell nattirliche Vegetation mdglich.

2.9.2 Schutzgebiete

Das Plangebidiefindet sictkomplettaul3erhallyon Schutzgebieten urthutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechts.

Ca. 150 m sudostlich verlauft die Grenze des LSG N&umselangkramer DE 3343602).
Zwischen Schutzgebiet und-Bangebiet liegen die Bahnstral’e und Wohnbauflachen, so dass
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch das geplante Bauvorhaben nicht zu erwarten sinc
Ca. 1 km sudostlich verlauft die Grenze des FBkébiets Muhrgraben mit Teufelsbru@E 3345

301.) Zwischen Schutzgebiet undFBangebiet liegen die Bahnstral’e, Wohnbauflachen und die
Bahnstrecke nach Oranienburg, so dass Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch das geple
Bauvorhaben nicht zu erwarten sind.

2.9.3 Biotoptypen

Das Plangebiet wurdauf Grundlage gemal3 Kartieranleitung der Biotopkartierung Brandenburg
(Biotopkartierung BrandenburgKartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 28.02.2017)
erfasst. Die Biotoptypen sinch beiliegenden Bestandsplan (PlEn 1) dargestellt und kénnen
wie folgt beschrieben und bewertet werden.

Plangebiet:

Kiefern-Robinienforsi08684)

Das Plangebiet wird gro3tenteils veimemKiefern-Robinienforsieingenommen. Es handelt sich

um einen jungen bis maximal mittelalten Waldbest&tebhenden Kiefern und Robinien wachsen
auch einzelne Birken und Pyramidenpappeln sowie Traubenkirdelse/nuss, Brombeere und
Wildrose. Die Baumhdohe liegt bei ca. 15 m, einzelne Pyramidenpappeln an der Westgrenze
erreichen Hohebis 30 m.

Die Wertigkeit von Waldflachen aus naturschutzfachlicher Sicht kann als mittel bis hoch
bezeichnet werden, da Waldflachen generell klimatische Ausgleichsfunktionen (Windschutz,
Sonnenschutz, Frischluftproduktion) Gbernehmen. Des weiteren sind sie Waskerspad
wirken sich positiv auf das Klima und den Boden aus (eigenes Kleinklima, Reduzierung der
Windgeschwindigkeit, Auskammen von Nebel u. RegedRaureif und Taubildung,
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Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln, organisch
Dingung mit Laub usw.), bieten verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraul
(Nahrungsu. Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fur frejfdinde Organismen,
Aussichtspunkt und Singwarte usw.), geben der Landschaft ein individuelles Aussehen
(Auflockerung und Gliederung der Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst
usw.) und pragen somit das Landschaftsbild.

Walder mit Kiefernsind jedochauchWalderrelativ artenarm aus floristischer und faunistischer
Sicht sind. Ein weiterer Nachteil istassunter Kiefernforsten auf ndhrstoffarmen Substraten
(Sand) oftmals Podsole anzutreffen sind. Podsolidierung ist die abwarts gerichtete Umlagerun
geldster organischer Stoffe, oft zusammen mit Eisen und Aluminium. Die Verlagerung findet bei
stark saurer Ré@ion statt. Weitere prozessférdernde Faktoren sind ein kuhlfeuchtes Klima und
eine Vegetation, deren Streu néhrsiafi und schwer zersetzbar (wieBz.Nadelbdume) ist.
Podsole entwickeln sich i. d. R. aus durchlassigen -Baadnerden oder Sasfehrabraunerden.

Die Podsolidierung ist insofern problematisch, da Né&hrstoffe im Wurzelraum in tiefere
Bodenschichten verlagewerden und somit fur die Vegetation nicht mehr ausreichend zur
Verfigung stehen. Hinzu kommt die starke Versauerung des Bodens. Aufgrund dessen ist di
Ubrige Vegetation in diesen Forsten relativ arten®ria.Wertigkeit des KiefeniRobinierforstes

wird aufgrund des Alters und der Lage im Siedlungsberaichnaturschutzfachlicher Sichs

mittel eingeschatzt.

Graben, weitgehend naturfern, temporar wasserfuhtmsthattet (011332)

Entlang der Westgrenze des Plangebiets verlauft ein temporar wasserfihrender Graben. Im Grab
wurde nur nach Niederschlagen Wasser vorgefunden, so dass er fast das gesamte Je
trockengefallen warerin Biotopschutbesteht nichtDer Graben wird durch die Waldflache des
Plangebiets beschattet. Diertigkeitwird alsmittel eingeschatzt.

ruderale Grasund Staudenfluremveitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdélzdeckung < 10 %,
032491)

Dieser Biotoptyp befindet sich an der Sitdgrenze des Plangebiets. Hier finden sich vor allern
grof3flachig aufgelassenes Grasland und ruderale Staudenfluren @owRand derFlache
punktuell sukzessiv angesiedelter Gehdlzjungwuch&absmieundKiefern (Hohe 11,5 m). Der
Geholzjungwuchs mit Kiefer bildet keine vorwaldartigen Flachen, so dass es sich hier nicht um
einen KieferaVorwald handelt. Es besteht demnach auch kein Biotopschutz nach § 30 BNatSchG.
Aufgrund des aufgelassenen Charakters und der angren2éfudgribebauungnd Lagerflachen

wird die Wertigkeit der Flache als mittel eingeschatzt.

Weq, befestigt (12653)

Das Plangebiet wird von Osten uber einen vorhandenen Schotterweg erschlossen, der d
Zuwegung zum noérdlich angrenzenden Flurstd&k bildet. Die Wertigkeit wird als gering
eingeschatzt.

Lagerflachg12740)

An de Sudgrenze des Plangebiets finden sich waldfreie Bereiche, die als Lagerflachen der stdlic
angrenzenden Wohnbebauung genutzt werden. Hier finden sich Komposthaufen, Baumaterialier
Holzschnitt und weitere Gegenstand@ufgrund der intensiven Nutzungsstrukturen und der
angrenzenden Wohnbebauung wird Wertigkeit als gering eingeschétzt.
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Umgebung des Plangebiets:

RuderaléWiese, verarmte Auspragung (0532)
Westlich grenzt dieser Biotoptyp an das Plangeliee Wiese wirdjahrlich geméht. Die
Wertigkeit wird als mittel eingeschatzt.

Intensivgrasland (051512)

Auf dem nordlich angrenzendéiurstiick53 befindet sicheine Flache milntensivgrasland, das
regelmalig gemaht wirddufgrund der regelmafigen Mahd und a@etenarmen Auspragurnst
die Wertigkeit gering.

Graben, weitgehend naturfern, temporar wasserfuhuebeschattébeschatte01133/011332
Entlang der Westgrenzend nordlichdes Plangebietserlauft ein temporéar wasserfihrender
Graben.Das es sich um den gleichen Graben wiePlangebiehandelt, wird die Wertigkeidls
mittel eingeschatzt.

Windschutzstreifen, von Baumen dberschirmt (071321)

Im Nordwesten grenzt dieser Biotoptyp an édangebiet. Hierbei handelt es sich um die 6<lich
Grundstiicksbepflanzung des Landwirtschaftsbetrigdes. wachserSpitzahorn, Eschenahorn,
Flieder uswDie Wertigkeit wird als mittel eingeschétzt.

Aufschittung (12720)

Auf dem ndrdlich angrenzenden Flurstick 53 befindet sich eine ca. 2 m hohe
Erdbodenaufschittung, die nainer sparlichen Ruderalflur bewachsen ist. Die Wertigkeit wird
als gering eingeschatzt.

Lagerflachg12740)

Auf dem nordlich angrenzenden Flurstiick 53 befindet sich eine grof3ere Lage Dligsee-lache

wird durch die Firma/AV24- AnhangerverkauftService +Anhangervermietung JH Q Miar] W
werden Kfz , Anhénger, Bterialien und-gerateund Container abgestellt. Die Flache wurde im
Bereich der Zuwegung mit Schotter befestigt. Die Wertigkeit wird aufgrund der intensiven
Nutzungsstruktureals gering eingeschatzt.

Einzelhausbebauur(@2260)

Nordostlich (Flst. 53) und sudlich (FIst. 394, 395, 396 und 397) grenzt Wohnbebauung an da:
PlangebietHier finden sichEinfamilienh&user im Bungalotil (Erdgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss)mit Nebenanlagen, Garten und Griunflachen. Je nach Auspragung und
Nutzungsintensitat kann die Wertigkeit als gering bis maximal mittel eingeschéatzt werden.

StralRe (12612)

Im Osten wird das Plangebiet von der asphaltierten BahnstraRe begrenzt. Die Wertigkeit de
vollversiegelten Stral3e ist sehr gering.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seine
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

S Habitatwert

S Natiirlichkeit,

S Seltenheit und Geféahrdung,
S Ersetzbarkeit.
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Habitatwert

Im Kriterium Habitatwerspiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume wieder.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch, mittel,
gering) eingeteilt.

Fur die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
S Intensitat der Nutzung
S Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

S Vegetationsstruktur

S Nutzungsintensitét

S Arten mit enger Standortbindung bzw. VorkomngefdhrdeteArten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefdhrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten kdonnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mi
einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte |gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsint
und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte |malige Ausstattung der Biotope, maldige Nutzungsintensitat und Vorkg
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitdt und Fehle
Rote Liste Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe undNaturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgselbchaften bewertet. Die Natlrlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestdnde der potentiell natirlichen Vegetation sind als besondel
wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Grad der Naturlichkeit wird durch folgende
Kriterien charakterisiert:

Grad der Naturlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte |Biotop ist Bestandteil der potentiell natlrlichen Ausstattung des Naturraur
2 Punkte |Biotop ist gepragt von naturlicherweise im Gebiet vorkommenden Artej
Gemeinschaften oder ist eine primare Ersssdtschaft denaturraumtypische
potentiell naturlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten
Strukturen

Seltenheit und Geféhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehlemdéisweit als selten
gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhdltnisse seltenel
Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in
Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflgegelschaften Brandenburg.
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Seltenheit und Geféhrdung

3 Punkte |geféahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 ¢
Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund ext
Standortbedingungen,

selten/geféhrdet

2 Punkte |Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rickgang aufdgresondere
(extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderur
zurickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zi
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange Zeitraume
in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte [mehr als 50 Jahre, nicht bz Hochmoore, Walder, alte Geholzbestande
kaumregenerierbar/ersetzbar

2 Punkte |10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Win
bedingt regenerierbar/ersetzbal schutzstreifen, Gebusche, oligotroy
Gewasser, Seggenrieder, Magerra
Vegetation eutropher Stillgewasser
1 Punkt |1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzleb

gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps
ergibt seine Bedeutung fur den Artamd Biotopschutz. Je hoher die Punktsumme, desto hdher
ist somit die 0kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
4 Punkte sehr geringer Biotopwert
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Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natdr- Seltenheit/ Ersetz~ | Biotopwert
code wert lichkeit | Gefadhrdung | barkeit gesamt
011331 |Graben, 1 2 1 2 6
und |weitgehend mittel

011332| naturfern,

trocken

unbeschattévesc

hattet

032491 ruderale Grasu. 2 2 1 1 6
Staudenfluren mittel
weitgehend ohng
Geholzbewuchs
(Gehoblzdeckung
<109%

051132 |Ruderale Wiesg 2 2 1 1 6
verarmte mittel
Auspragung

0515812 |Intensivgrasland 1 2 1 1 5

gering

071321 | Windschutzstrei 2 2 1 2 7
fen, tberschirmt mittel

08684 |Kiefern- 2 2 1 2 7
RobinienForst mittel

12260 |Einzelhaus 1-2 2 1 1 5-6
bebauung gering bis

mittel

12653 | Wegteilver- 1 2 1 1 5
siegelt gering

12612 |Strale, asphaltie 1 1 1 1 4

sehrgering

12720 |Aufschittung 1 2 1 1 5

gering

12740 |Lagerflache 1 2 1 1 5

gering

Somit wurden innerhalb des Plangebieteis angrenzender Umgebumyr Biotope mit einer

geringen bis maximal mittleren Wertigkeit vorgefunden.
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2.9.4 Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich desamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu der
Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abklirzungen haben
folgende Bedeutung:

d verbreitet und Uber weite Strecken dominant  Feuchtezahl F(gerade zahlen sind Zwischenstinde)

v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant 1 Starktrockniszeiger
v verbreitet 3 Trockniszeiger
z/ld  zerstreut und stellenweise dominant 5 Frischezeiger
z zerstreut 7 Feuchtezeiger
S selten 9 Nassezeiger
~ Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuch
= Uberschwemmungszeiger
X indifferentes Verhalten
Reaktionszahl R(gerade zahlen sindwischenstande) Stickstoffzahl N (gerade zahlen sind Zwischenstaride!
1 Starksdurezeiger 1 stickstoffarmste Standorte anzeigend
3 Saurezeiger 3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger
5 MaRigsaurezeiger 5 makRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
7 Schwachsaurebis Schwachbasenzeiger armen und reichen seltener
9 Basen und Kalkzeiger 7 an stickstoffreichen Standorten haufiger
X indifferentes Verhalten 8 ausgesprochene Stickstoffzeiger
9 an UbermaRig stickstoffreichen Standorten konzer
triert
x indifferentes Verhalten
Vegetationskundliche Kartierung
Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F | R | N | Anmerkung
Beifuss (Artemisia vulgaris) Artemisietea 5 | x | 8 |Frischezeiger
Stickstoffzeiger
Deutsches Weidelgras (Lolium | Molinio-Arrhenatherete| 5 | 7 | 7 |Frischezeiger
perenne) Stickstoffzeiger
GefleckteTaubnessel (Lamium Artemisietea 6 | 7| 8 |Stickstoffzeiger
maculatum)
Glatthafer (Arrhenatherum elatiug Molinio-Arrhenatherete| x | 7 | 7 | Stickstoffzeiger
Grol3e Brennessel (Urtica dioica) Artemisieten 6 | 7| 9 |Stickstoffzeiger
Hirtentaschel (Capsella bursa Artemisieten 5 | x | 6 |Frischezeiger
pastoris)
Kanadische Goldrute (Solidago Artemisieten -|1-16 -
canadensis)
Klettenkerbel (Torilis japonica) Artemisietea 5 | 8 | 8 |Frischezeiger,
Stickstoffzeiger
Kriechendes Fingerkraut (Potentil Agrostietea stolonifera{ 6 | 7 | 5 -
reptans)
Landreitgras (Calamagrostis - xa| x| 6
epigejos)
Loéwenzahn (Taraxacum officinalg Molinio-Arrhenatherete| 5 | x | 7 |Frischezeiger
Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~ | x | 7 | Stickstoffzeiger
Rainfarn (Tanacetum vulgare) Artemisietea 5 | 8| 5| Frischezeiger
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Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F | R | N | Anmerkung
Rotklee (Trifolium pratense) Molinio-Arrhenatherete| x | x | X -
Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrhenatherete| 6 | 6 | X -
Rotstraul3gras (Agrostis capillaris| Molinio-Arrhenatherete] x | 4 | 4 -
Schafgarbe (Achillea millefolium) | Molinio-Arrhenatherete| 4 | x | 5 -
Schafschwingel (Festuca ovina) | Molinio-Arrhenatherete| x | 3 | 1 -
Spitzwegerich (Plantago lanceola - 5(7]|6 -
Vogelsternmiere (Stellaria media) Chenopodietea X | 7| 8 |Stickstoffzeiger
Waldbingelkraut (Mercurialis QuerceFagetea X | 8 | 7 |Stickstoffzeiger
perennis)

Waldlabkraut (Galium sylvaticum) QuercoeFagetea 5(6]|5 -
Waldzwenke (Brachypodium QuerceFagetea 5 | 6 | 6 |Frischezeiger
sylvaticum)

WeiR3klee (Trifolium repens) Molinio-Arrhenatherete| 5 | 6 | 6 |Frischezeiger
Wiesenrispengras (Poa pratensis| Molinio-Arrhenatherete] 5 | x | 6 |Frischezeiger
WiesenSchafgarbe (Achillea Molinio-Arrhenatherete| 4 | x | 5 -
millefolium)

Wiesenschwingel (Festuca Molinio-Arrhenatherete| 6 | x | 6 -
pratensis)

2.9.5 Gehdlze

Innerhalb des Playebiets wurde nur Wald in Sinne deshdeswaldgesetz vorgefund@aiehe hier
Punkt 2.6 WaldumwandlungBdume oder Straucher, die einer Baumschutzsatzung -oder
verordnung unterliegen waren im Plangebiet nicht vorhanden.

2.9.6 Fauna

Aktuelle faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaft§uam).
wurde wahrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im Plangebiet und sein
angrenzenden Umgebung, gemafl den geltenden Anforderungen an 7 Begehungstagen, |
Zeitraum Marz bis Juli 2023 ermittelt.

Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte an folgenden Terminen:

Datum Uhrzeit Wetterverhaltnisse
07.03.2023 | 1815-20.30 | 2-3°C, bedeckttrockenyorher in der Nacht leichter Regel
Wind aus W

03.04.2023 | 06.3007.30 8-9°C, sonnig mit Wolken, trocken, leichter Wind aus W
22.04.2023 10.00-11.30 10-12°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus-MWV

04.05.2023 07.15-08.15 16-17°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
17.05.2023 | 05.00-06.15 15-16°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus-8V
06.06.2023 15.1516.15 18-19°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W

03.07.2023 | 20452215 21-22°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus $W

Das Plangebiet wurde sowohl in den frihen Morgenstunden als auch bei warmen Temperature
zurVormittags, Nachmttags, Abend und Nachteit begangen.
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Vogel

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte nach SUDBECK (et al.cR06B)
Verhoren der Vogelstimmen oder SichtuAgm Einsatz kam ein Fernglas der MafkartZeiss

Jena (JENOPTEM, 10 x 50 WAufgenommen wurden Art und Anzalidie Reviermittelpunkte

bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden
Bestandsplan dargestelltDie Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der
Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurc
(BosBy et al., 1995). Dabei wurddnlgendeAngaben unterschieden:

y Brutvogel(kein Kirzel bzw. leerbesetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen;
Altvogel tragen Futter oder Kotballen; u.a.)

y Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet)

y Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

y Durchflug (Df, Vogelart Uberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)

Des Weiteren kam eine Klangatrapfidangatrappe-CD ] XP % XFK AOHWKRGHQVYV
(UIDVVXQJ GHU %UXWY |id BB&zug HaxiWheldhta ke QA&E&NT (Sperlingskauz,
RauhfuRkauz, Waldohreule, Waldkalhu usw) zum Einsatz.

Dauerhafte Niststatten:

Vogelart/ Lateinischer | Nest | Nach 8 4| Schutz | Arten mit |Brut-|RL | RL B | EG |FO
Status Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiutz | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe SchV| RL
geschitzt| zungs statten
statte | nach § 44
nach § 4 Abs. 1
(1) BNat|{BNatSchG
SchG

erlischt
Bachstelze Motacilla alba [N, H, B 2a 3 - AO4- | - - - + U
(Ng) MO8
Blaumeise Parus caeruley H 2a 3 - MO3-| - - - - U
(Bv) A08
HausrotschwanjPhoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - - U
V) ochruros A-09
Haussperling |Passer H, F 2a 3 - EO3 | - - - - U
(Bv, Ng) domesticus A09
Kohlimeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - | PG
(Bv) A08
Star Sturnus H 1 3 X EO2-| 3 - - - |PG
(Bv) vulgaris A08

Die 0. g. Vogel sind dafur bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Gber Jah
hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
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Jahrlich wechselnde Niststatten:

1=

B = Boden, F = Frei, N = Nischen, H = Hohlen, K = Koloniebriter, NF = Nestfliichter
Als Fortpflanzungsstéatte gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG geschutzt
Nest odertsofern kein Nest gebaut wiréNistplatz

Vogelart Lateinischer | Nest | Nach 8 4| Schutz | Arten mit |Brut-|RL | RL B | EG |FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiutz | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe SchV| RL
geschitzt| zungs statten
statte | nach § 44
nach § 4 Abs. 1
(1) BNat|BNatSchG
SchG
erlischt

Amsel Turdus merulg N, F 1 1 - A02- | - - - - | PG
(Bv) EO8
Buchfink Bv) [Fringilla F 1 1 - A04- | - - - + | PG

coelebs M08
Elster Pica pica F 2a 3 - AO1-| - - - - | PG
(Bv) M09
Gartenrot Phoenicurus | H, N 1 1 - MO4- | - - - + U
schwanz §) hoenicurus EO8
Grinfink Carduelis F 1 1 - AO04- | - - - + ]
(Bv) chloris M09
Klappergras  |Sylvia curruca|] F 1 1 - MO4-| - - - - U
mucke (Bv) MO8
Monchsgras  [Sylvia F 1 1 - EO3 | - - - + | PG
mucke (Bv) atricapilla A09
Nachtigall Luscinia. meg B, F 1 1 - MO4-| - - - + | PG
(Bv) garhynchos MO8
Nebelkrahe Corvus coronn F 2a 1 - A04- | - - - + U
(Ng) cornix EO05
Ringeltaube  |Columba F, N 1 1 - EO02 | - - - + | PG
(Bv) alumbus E1l1
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO3 | - - - - | PG
(Bv) rubecula A09
Zaunkonig (Bv) | Troglodytes | F, N 1 1 - EO3 | - - - + | PG

roglodytes A08
Zilp Zalp Phylloscopus| B 1 1 AO4- | - - - + | PG
(Bv) collybita MO8
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2@)
RLBB: Rote ListeBrandenburg (209)
BArtSchV: + = in der Bundeg\rtenschutzverordnung als streng geschitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der Et/ogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,

DZ = Durchzigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmafig briitende Arte
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

2=

i.d.R. System aus Hauptind Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung
eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines
mehrerer Einzelnester aufRerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungss|
i.d.R. Brutkolonie, Beschédigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kg
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(<10%) aulRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
Nest und Brutrevier

Balzplatz

zuséatzlich Horstschutz nach BNatSchG

hutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

mit der Aufgabe des Reviers

funft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1,M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden-2Q., 11-20., 21-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg = Wintergast

ARWNRNWO A
o

Brutvégel im Plangebiet
Innerhalb des Plangebiets wurden insgeshimBrutvogelartenfestgestellt, wa sichwie folgt
darstellt:

Amsel

Die Amsel war 1 x Brutvogehn der Westgrenzder Waldflacheim Plangebiet. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung und lag somit nur teilweise im
Plangebiet.

Buchfink
Der Buchfink war 1 x Brutvogaim zentralen Teider WaldflachedesPlangebiet Das Revier
umfasste den Brutplatz mahgrenzender Umgebung und lag sokaimplettim Plangebiet.

Elster
Die Elster war 1 x Brutvogel im Stidwesttedr Waldflacheles Plangebiets. Das Revier umfasste
den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung und lag somit nur teilweise im Plangebiet.

Kohlmeise

Die Kohlmeise war 1 x Brutvogel in einer Pyramidenpappel an\destgrenze dePlangebiets.

Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit komplett im
Plangebiet.

Moénchsgrasmiicke
Die Monchsgrasmiicke war 1 x Brutvogel im zentralen deil Waldflachedes Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit komplett im Plangebiet

Nachtigall
Die Nachtigall war 1 x Brutvogel im zentralen Tdér Waldflachedes Plangebiets. Das Revier

umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit komplett im Plangebiet.

Ringeltaube
Die Ringeltaube war 1 x Brutvogel im Nordteier Waldflachedes Plangebiets. Das Revier

umfasste den Brutplatz mit nordlich angrenzender Umgebung und lag somit nur teilweise im
Plangebiet.

Ein weiteres unbesetztes Nes$as von der Bauart der Ringeltaube zugeordnet wurde, befand sich
im Sudteilder Waldflachales Plangebiets. Das Nest war in 2023 nicht besetzt.
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Rotkehlchen
Das Rotkehlchen war 1 x Brutvogel im zentralen deil Waldflacheles Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit komplett im Plangebiet.

Star(RL BRD 3

Der Star war 1 x Brutvogel in ein€®yramidenpappel an der Westgrenze des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit komplett im Plangebie

Zaunkonig

Der Zaunkodnig war 1 x Brutvogel an der Westgrenze der Waldflache im Plangebiet. Das Reviel
umfasste den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung und lag somit nur teilweise im

Plangebiet.

Zipp Zalp

Der Zaunkdnig war 1 x Brutvogel an der Nordgrenze der Waldflache im Plangebiet. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung und lag somit nur teilweise im

Plangebiet.

Brutvégel aulRerhalb Plangebiet
Im angrenzendetmfeld wurden insgesam8 Vogelarten nachgewiesemon denen5 auch
Brutvogel warer(4 x Brutvogel, 1 x Brutverdachtyvas sich wie folgt darstellt:

Bachstelze
Die Bachstelze war 1 x Nahrungsgasirdich des PlangebietBrutplatz und Revier lagen
aul3erhalb des Plangebiets.

Blaumeise
Die Blaumeise war 1 x Brutvogel in einem Baum nordwestlich des Plangdbietplatz und
Revier lagen aulRerhalb des Plangebiets.

Gartenrotschwanz
Der Gartenrotschwanavurde 1 x singend im Windschutzstreifen nordwestlides Plangebiets
kartiert Brutplatz und Revier lagen aul3erhalb des Plangebiets.

Grinfink
Der Grinfink war 1 x Brutvogel in einefhuja heckean der Grenze eines Wohngrundsticks
Ostlich des PlangebietBrutplatz und Revier lagen aulR3erhalb des Plangebiets.

Hausrotschwanz
Der Hausrotschwangvurde 1 x mit Brutverdachtan einem Container nordlich dB$angebiets
kartiert Brutplatz und Revier lagen aul3erhalb des Plangebiets.

Haussperling
Der Haussperling wa2 x Brutvogel in Gebauden im Siedlungsbereich sidlich des Plangebiets.

Des Weiteren wurde er 5 x als Nahrungsgast nordwestlich des Plangebiets festédistellt.
Brutplatze und Reviere lagen auRerhalb des Plangebiets.
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Klappergrasmiicke
Die Klappergrasmiicke war 1 x Brutvogel in einer Hecke sudlich auf einem Wohngrundsttick
sudlich des PlangebietBrutplatz und Revier lagen aul3erhalb des Plangebiets.

Nebelkréhe
Die Nebelkrdhe war 1 x Nahrusgastordwestlich des PlangebieBrutplatz und Revier lagen
aul3erhalb des Plangebiets.

Bewertung Brutvégel

Vorbelastungen

Als Vorbelastung kann die Lagen Siedlungbereichvon Botzow, angrenzend agineStraf3e und
Wohnbauflachen, genannt werden.

Es liegen somit eine Vielzahl von Stdérungen wiig sich negativ auf das Plangebiet und die
Umgebung auswirken.

Methodik

Zur Bewertung des Brutvogelbestands wird das Plangebiet mit angrenzender Umgetweig in
Teilbereiche (Funktionsrdume Waldd Siedlung) nactBundesamt fur Naturschutz (BfN) 2017
eingestuft.Das gesamt®langebiets wd als TeilbereichWald eingestuft. Die Umgebungdes
Plangebiets stellt sich alBeilbereich Siedlungdar. Diese beiden Teilgebiete umfassen den
Gesamtlebensraum bzw. den wesentlichen Kernlebensraum einer oder mehrerer miteinands
vergesellschafteter Vogelartebie Bewertung des Untersuchungsgebiets fiir Brutvogel bezieht
sich auf diebeidenTeillebensraume und erfolgt aufgrund der Ergebnisse der Brutvogelerfassung
bzw. dem Vorhandensein von Indikatorarten und Rote Liste Arten.

Indikatorarten laut Bundesamt fir Naturschutz (BfN) 2017 stellen eine Referenz fur intakte
Lebensrdume dar. Fir jeden Lebensraum gibt e$lllddikatorarten. Je nach Anzahl der
Indikatorarten und des Anteils von rote Liste Arten kann die Wertigkeit eingeschatzt werden.

Indikatorarten fur Wald sind Grauspecht, Kleiber, Kleinspecht, Mittelspecht, Schreiadler,
Schwarzspecht, Schwarzstorch, Sumpfmeise, Tannenmeise, Waldlaubsanger und Weidenmeise
Im Teilbereich Wald war demnadteine Indikatorart fur Wald vorhanderAls rote Liste Art

wurde der StarRL BRD 3) festgestellt.

Indikatorarten fiir den Siedlungsbereich siDdhle, Gartenrotschwanz, Girlitz, Griinspecht,
Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Wendehals.
Im Teilbereich Siedlung waren demnaGarenrotschwanzHausrotschwanz-laussperlingals
Indikatorarten fur den Siedlungsbereigrhanden.

Bei den im Plangebiet mit angrenzender Umgebung vorgefundenen Vogelarten handelt es sich u
maflig haufige bis sehr haufige Vogelarten mit gro3tenteils stabilen Bestanden in der Region un
im Land Brandenburg, wobei jedoch bei Gartenrotschw@niznfink und Star, ein Riickgang zu
verzeichnen isDer Sar (RL BRD 3)wurde als einzigRote Liste Arterkartiert

Die anderen festgestellten Vogelarten werden nicht irRdéen Liste des Landes Brandenburg
oder der BRD aufgefihrt.

Alle kartierten Vogelarten gelten at® genannté&ulturfolger, die sich an @se Teilbereiche
angepasst haben und diese auch zielgerichtet besiedeln.

Der Einschatzung des avifaunistischen Wertes der Teilbereiche liegen folgende Kriterien
zugrunde:
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y Artenzahl

y biotoptypisches Artenspektrum (Indikatorarten)
y Zahl stenoker Arten

y Vorkommen seltener Arten

y Gefahrdungsgrad und Anzahl Ratste-Arten

Die Einstufung der einzelnen Teillebensrdume erfolgt in eirstufigen Werteskala:

I avifaunistisch stark verarmt<{0 %)

I avifaunistisch geringwertig (240 %.

[l avifaunistisch mittelwertig (460 %)

A\ avifaunistisch hochwertig (680 %)

Vv avifaunistisch sehr hochwertig @D0 %)

Die einzelnen Wertstufen definieren sich wie folgt:

Wertstufe I: Flachen die von einer sehr geringen Artend Individuenanzahl besiedelt werden.
Vorkommen betreffen ausschlie3lich Ubiquisten. Vorkommen stendker, seltener oder gefahrdete
Arten fehlen.

Wertstufe Il: Flachen mit Vorkommen meist eurydker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und
nur weniger Indikatorarten. Stendke, seltene oder gefahrdete Arten fehlen.

Wertstufe Ill: Flachen mit mittlerer Artenvielfalt, wobei eurydoke Arten dominieren.
Biotoptypische bzw. Indikatorarten erreichen einen mittleren Anteil. Vorkommen von einzelnen
stendken, seltenen oder gefahrdeten Arten.

Wertstufe IV:Flachen mit hoéherer Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum.
Vorkommen von mehreren Indikatorarten sowie einiger stenoker, regional oder national seltene
oder gefahrdeter Arten.

Wertstufe V: Flachen mit meist hoher Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum.
Vorkommen von zahlreichen Indikatorarten sowie stentker, national oder international seltenel
oder gefahrdeter Arten.

Im Folgenden werden beiden abgegrenzten Teillebensraume Siedlung und Wald in ihrel
Bedeutung als Vogellebensraum beschrieben und bewertet.

Teilbereich Wald

Lage und Kurzbeschreibung

Groldtenteils mit Wald bestandene Flachées sind Vorbelastungen durch angrenzende
Siedlungstatigkeit und Stralenverkehr vorhan8astoptypisches Artenspektrum

Vorgefundene Brutvogelartet 1)
Amsel Buchfink, Elster Kohlmeise MonchsgrasmiickeNachtigall Ringeltaube Rotkehlchen
Star (RL BRD 3)ZaunkonigundZilp Zalp.
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Bewertung
Im Teilbereich Wald wrdekeinelndikatorart fir Wald vegefunden. A Rote ListeArten wurde

nur der Star festgestel@ie anderen im Teilbereich Wald vorhandergmtvogelarten sind nicht
nach Roter Liste des Landes Brandenmdgr der BRDgefahrdet und gelten als haufig bis sehr
haufig mit stabilen Bestdanden im Land Brandenburgr TeilbereichWald wird aus Sicht der
Brutvogelfauna als avifaunistisgeringvertig eingeschatzt (Wertstufé).

Teilbereich Siedlung

Lage und Kurzbeschreibung

Einzelhausbebauung mit geringer bis mittlerer Versiegelung durch Gebadd&ebenanlagen
sowie Lagerund GrunflachenGute Durchgrinung aufgrund von Gehdlzstrukturen, wie Hecken,
Einzelbdumen unestrauchern, Rasen, Rabatten und Beeten. Verkehrstechnische Erschliel3ung de
Grundstlicke durcBtralRenVorbelastungen durcWohnnutzungen und Stral3diotoptypisches
Artenspektrum

Vorgefundene Brutvogelarteb)(

Blaumeise Griunfink, HausrotschwanzHaussperlingind Klappergrasmucke
BachstelzeindNebelkrahevaren nur Nahrungsgéasiaed de Gartenrotschwanz wurde nur singend
festgestellt.

Bewertung
Es wurden kine Rote List®rutvogelaten vorgefunderMit Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz

und Haussperlingsind insgesamB0 % an Indikatorarte nacBfN 2017 im Teilbereich Siedlung
vorhanden, wobei imPlangebietkeine Indikator als Brutvogelvorkommt. Die anderen
Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg geféahrdet und gelten al
haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestanden im Land Brandenburg.

Der TeilbereichSiedlungwird aus Sicht der Brutvogelfaumasgesamt geseheats avifaunistisch
geringwertigeingeschatzt (Wertstufé).

Rast und Zugvogel

Fur Rast und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung, da es keine dementsprechende
Strukturen aufweist. Das Areal igtst vollstandigmit Wald bestanden. DiElachen ohne Wald
werden als Lagerflache genutzt und stehen demnach fur relevanteuRdsZugvogelarten
ebenfalls nicht zur Verfigung.

Des Weiteren befindet siadtas Plangebieh unmittelbarer Nachbarschaft ZBahngral3eund zu
Siedlungsflachen mit Wohnbebauundes liegen somit eine Vielzahl von negativen
Beeintrachtigungen vor, die den Anspriichen stérungsempfindlicher Vogelarten in Bezug auf da:
Rast und Zuggeschehen entgegenstehen.

Die Acker und Griunlandflachemm weiteren Umfeldwvestlich 6stlich uind stdlich vorBotzow

stellen jedoch zu den Zugzeiten Nahrungsflachen fur Zugvdgel dar und werden, je nach angebaut
Feldfrucht bzw. Zustand des Grunlandes, von Kranichen, nordischen Gansen und auch Kiebitze
wahrend des Herbstund Frihjahrszuges genutzt. Diese Flachen tiegeloch ingréRerer
Entfernung zum Plangebiet.

Der Kranichrast undschlafplatz Nauen liedt8 km westlich des Plangebiets. Hier rasten jahrlich
zwischen 6.00.0.000 Kranichém Jahr

Der Kranichrast undsschlafplatz Linum liegR1 km nordwestlich des Plangebiets. Hier rasten
jahrlich bis zu80.000 Kraniche.
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Fledermause

Bei der Untersuchung wurden ein Fernglas MabieetZeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W)
verwendet, nt dem nicht erreichbare Baumbereiche auf Baumhohlen oder Spakeadlen vier
Himmelsrichtungerabgesucht wurderbdabei wurde insbesondere auf Baumhohlen, abstehende
Rinde, Stammrisse, Astausbriiche und Napfe geachtet. Auf3erdem wurden die madglichel
Strukturen auf fledermaustypischen Geruch, Kratzspuren und vorhandenem Kot untersucht.
Gebaude oder Béne mit Baumhohlen wrden bis auf die Pyramidenpappeln an der Westgrenze
des Plangebiet&nerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Die innerhalb des Plangebiets befindlichen BaumeBaumhohlen(nur Pyramidenpappeln an
Westgrenze Plangebietjurden auf Fledermausquartiere untersucht.

Die vorhandeneBaumhdohlerwaren alle durch héhlenbritende Vogelarten ( 2 x Kohlmeise, 1 x
Star) besetztso dass hiekeine Fledermausquartiere oder Hinweise auf Besatz (Kot, Fral3reste,
Kratzspurenpefunden wurden

Bewertung
Fledermausquartiere wurdam Plangebietnicht festgestellt Aufgrund der Ergebnissekann

eingeschatzt werdengass das Plangebiet mit unmittelbar angrenzender Umgebung keine
essentielle und demnach nur eine untergeordnete Bedeutung fur Fledenatadasees nur als
Jagd und Nahrungshabitat bzw. zum Uberflug genutizd.

Amphibien/Reptilien

Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen streifenférmig abgesucht (aneinandergrenzen
ca. 3 m breite Streifen), aait Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschutzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2)Erdkrote (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3)Waldeidechse (Lacerta viviparstreng geschitzt nach BNatSghahd
eventuell derBlindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3 gerechnet werderoknte.

Des Weiteren wurden die besonnten Waldrander nochmals gesondert abgesucht, mit del
Ergebnis, dass keine Nachweise von Amphibien oder Reptilien erfolgten.

Bewertung
Das Plangebiet weisine Habitateignung fir die o. g. Arten auf. Da jedoch trotz intensiver Suche

kein Nachweis erfolgtestellt das Plangebiet jedoch augenscheinlich fir Amphibien und Reptilien
keinen bzw. nur einen gering geeigneten Lebensraum dar

Saugetiere
Saugetiere wurden im Plangebiet wahrend der Kartierungen nicht gesichtet. In Bezug au

Schalenwild (z. B. Schwarzwild, Rehwild usw.) kann die Aussage getroffen werden, dass aufgrunc
der teilweisenEinzaunungund der Lage im Siedlungsieech ein Wechsel in das Plangebiet
eigentlich nicht moglich ist.

Die Begehungen erbrachten ebenfalls keine Hinweise iaaf Besiedelung. Maulwurfshiugel,
Fuchs oder Dachsbauten wurden nicht vorgefunden.

Relevante Saugetiere, wie z. B. Wolf, Biber, Fischotter, Eichhdrnchen oder Baummarder wurder
innerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind hier aufgrund denlL&gdlungbereich
vonBotzowundderangrenzendeimtensiven Nutzungsstrukturanf3erhalb des Plangebiedsch

nicht unbedingt zu erwarten.
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Baummarder

Wahrend der Kartierungen wurdder Baummardemicht beobachtetBaume mit grol3eren
Baumhohlen oder Gebaude, die ein Quartier fir den Baummarder bieten kénnen, waren in
Plangebiet nicht vorhanden.

Fischotter und Biber

Wahrend der Kartierungen wurden Biber und Fischotter Plangebiet mit angrenzender
Umgebungnicht beobachtet. Es wurden auch keine Baue der beiden Arten geféwodgmund
fehlender Oberflachengewasser im Plangebiet mit Umgebung und demb&jedlungbereich
von Botzow ist mit dem Vorkommen von Fischotter und Biber Plangebietauch nicht zu
rechnen.

Wolf

Der Wolf befindet sich aufgrund starker Schutzmal3hahmen im Land Brandenburg nach wie voi
auf dem Vormarschn der Region kommt der Wolf in den umliegenden gréReren Waldflachen
vor. Im Plangebiemit angrenzender Umgebung istreécht zu erwarten, da das Ardallweise
eingezaunt ist und von bewohnten Siedlungsflachen mit Wohnbebauung flankiert wird, die einer
Nutzung durch den Wolf entgegenstehen.

Somit kann eingeschatzt werden, dass das Plangebiet ke#nstinierten Lebensraum fur den
Wolf darstelt und demnach keine bzw. nur eine geringe Bedeutung aufweist.

Eichhérnchen

Eichhdrnchen wurden an den Kartierungstage®lamgebienicht beobachtet. Ein Kobel wurde
ebenfalls nicht gefundeias Plangebiet hat demnach keine Bedeutalad ebensraurfiir das
Eichhdrnchen.

Insekten

Geschutzte Insekten wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen im Plangebiet nich
vorgefunden.

Da grof3tenteilsBaume mit geringem bimaximal mittlerem Stangenholz vorhanden sirtie
zumeist Kiefern sindwar mitHirschkafer (Lucanus cervus, FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang

1, streng geschitzt nach BNatSchG, RIgRh Juchtenkafer bzw. EremiOgmoderma eremita

FFH Anhang 2 und 4 prioritare Art, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bligrdien
Eichenbock bzw. HeldbockCgerambyx cerdoFFH Anhang 2 und 4, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg L bzw. und Scharlachrotem PlattkafeZucujus cinnaberingisnicht zu
rechnen. Die Baume wurden dennoch daraufhin begutachtet. Wie erwartet, konnte jedoch kein
dieser Arten festgestellt werden.

Des Weiteren wurden auch die altereiybridpappeln an der Westgrenze des Plangebiets
untersucht. Auch hier wurde keine der o. g. Arten festgestellt.

Im BereichGrasland und Ruderalstrukturen an der Sudgedes Plangebietsurden ebenfalls

keine relevanten Arten, wie z. B. Grol3er Feuerfaltgcgena disparoder Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpihaorgefunden, was auch nicht weiter verwunderlich, da die bendtigte
Vegetationsauspragung nicht vorhanden war.

Bewertung
Ein Nachweis von Rote Liste Insektenarten, geschitzter Insektenarten nach

Bundesartenschutzverordnung oder von Insektenarten nach Anhang Il oder IV elRrdRBidie,
erfolgte an den Kartierungstagen nicht im Plangebiet.
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Somit kann eingeschatzt werden, dass das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fur die ortlict
Insektenwelt aufweist.

2.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bodendenkmale bzw- KinduSachgtter
vorhanden. Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereic
des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

Westlichgrenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans an die GrerizedeeslenkmalsNr.

70009 Ariedhof deutscheMittelalter, Kirche deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Dorfkern
Neuzeit, Friedhof Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung rémische Kaiserzeit, Dorfkern
deutsches Mittelaltey. Ca. 360 m Luftlinie nordwestlich vom Plangebiet befindet sich das
%RGHQGHQNPDO igdlung romischk 6Kaiserzeit % HLGH %RGHQGHQN
aul3erhalb des Geltungsbereiches dd¢dahs. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aus diesem
Grund keine Beeintrachtigungen der vorgenannten Bodendenkmale durch die Planung zi
erwarten.

Als historische Wegeverbindungen geltenld2® im Westen(ca. 100m) und die Bahnstral3e im
Osten (angrenzend)

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen i
Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshaltheoh, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungsformen
sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im
Bereich des BPlangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese
gefunden.

2.11 Flachenbilanz Bestand

Der vorhandene Bestarstellt sich wie folgt dar:

Bestand Grole

Graben(011332 95 m?
RuderaleGras und Staudenfluren, unversiegelt3®491) 229 m?2
Kiefern-RobinierrForst (0&684) 2.312m?
Schotterwed12653 242 m?
Lagerflachgq12740) 154 m?
Plangebiet 3.032m?

Im Plangebiet liegen demnach 242 Weéilversiegelung in Form des Schotterweges vor. Unter
Bertcksichtigung des Faktors von 0,5 in Anlehnung an die MMEen dass dann 121 m?
Vollversiegelung.
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3. Prifung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodischfachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschu
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Arten, wobei al
streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschiitzten Arten zahldie (stieng
geschuitzten Arten sind Teil der besonders geschitzten Arten). Welche Arten zu den besonde
geschutzten Arten bzw. den streng geschuitzten Arten zu rechnen sind, istin 8 7 Abs. 3 Nrn. 1
und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschutzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EMerordnung tiber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang I\
der FFHRichtlinie (FloraFaunaHabitatRichtlinie 92/43/EWG) sowie die Agh nach Anlage 1,
Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EWerordnung tiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europaischen Vogelarten, die Arten na
Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die strehgtgtescArten (s.0.).

Den européaischen Vogelartetlas sind alle einheimischen Vogelart&kommt im Schutzregime

des 8§ 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu d
besonders geschutzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestéande sijglech den streng
geschitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europdische Vogelarten Uber die
Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A deiVEkbrdnung 338/97 als streng geschitzte
Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prufschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV deRiElfithie

und europaische Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fir die das Eintreten
von Verbotstatbestanden nicht auszuschliel3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden uhier
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fir diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs |
der FFHRIchtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefihrtartidungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, fir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschatzung).

2. Prifung der Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande fir dit
prufrelevanten Arten erfullt werden.

Als fur Baumafinahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

y dass zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlief3lich solche
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

y zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten Artel
fuhren, nicht gegeben sind,

y sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

y bezuglich der Arten des Anhangs IV FRichtlinie der gunstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).
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Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchubg®. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Ist das Eintreten eines oder mehrere
Verbotstatbestdnde nicht auszuschlie3en, wird fur diese Arten eine weitere eRaiizel
festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das geplante Vorhaben zu
Beeintrachtigungen dieser Arten fuhrt und ob dadurch Verbotstatbestande nach § 44 BNatScht

bzw. vorliegen. Auf der Basis der durchgefuhrten Untersuchungen ergilisePrifrelevanz

fur die nachfolgenden vorkommenden geschlitzten Arten:

Vogelart Lateinischer | Nest | Nach 8 4| Schutz | Arten mit |Brut-|RL | RL B | EG |FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiutz | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe SchV| RL
geschitzt| zungs statten
statte | nach § 44
nach § 4 Abs. 1
(1) BNat|BNatSchG
SchG
erlischt
Amsel Turdus merulg N, F 1 1 - A02- | - - - - | PG
(Bv) E08
Bachstelze Motacilla alba|N, H, B 2a 3 - AO04- | - - - + U
(Ng) M08
Blaumeise Parus caeruley H 2a 3 - MO3-| - - - - U
(Bv) A08
Buchfink Bv) [Fringilla F 1 1 - AO4- | - - - + | PG
coelebs MO8
Elster Pica pica F 2a 3 - AO1-| - - - - | PG
(Bv) M09
Gartenrot Phoenicurus | H, N 1 1 - MO4-| - - - + ]
schwanz §) hoenicurus EO8
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04- | - - - + U
(Bv) chloris M09
HausrotschwaniPhoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - - U
V) ochruros A-09
Haussperling |Passer H, F 2a 3 - EO3 | - - - - U
(Bv, Ng) domesticus A09
Klappergras  |Sylvia curruca|] F 1 1 - MO4-| - - - - U
micke (Bv) MO8
Kohlimeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - | PG
(Bv) A08
Monchsgras  [Sylvia F 1 1 - EO3 | - - - + | PG
micke (Bv) atricapilla AQ9
Nachtigall Luscinia. meg B, F 1 1 - MO4-| - - - + | PG
(Bv) garhynchos MO8
Nebelkrahe Corvus coronl F 2a 1 - AO04- | - - - + U
(Ng) cornix EQ05
Ringeltaube  |Columba F,N 1 1 - EO2 | - - - + | PG
(Bv) alumbus E1l1
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO3 | - - - - |PG
(Bv) rubecula AQ9
Star Sturnus H 1 3 X EO2-| 3 - - - |PG
(Bv) vulgaris A08
Zaunkonig (Bv) | Troglodytes | F, N 1 1 - EO3 | - - - + | PG
roglodytes A08
Zilp Zalp Phylloscopus| B 1 1 A04- | - - - + | PG
(Bv) collybita MO8
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Arten nach Anhang Il und 1V der FFH -Richtlinie
Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvogelvaigefunden.
Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschitzte Arten
Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Bhst, Wohn oder
Zufluchtsstattemicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fur jede Art ermittelt werden, ob die
spezifischen Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 dBLRFd Art. 5

der EUVS-RL unter Berucksichtigung von Vermeidungsmalnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fur die ermittelten Arten die Prufung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden. Die Auslegung
erfolgt im Sinne der EOHVWLPPXQJHQ XQWHU %HUFNVLFKWLJIXQ
GRFXPHQW:3? *UXQGVIW]OLFK JLOW EHL GHU $QZHQGXQJ
lokale Population aktuell in einem unginstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfiigigere
Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmallig einzustufen sein wadsde@enn sich die lokale
Population in einem gunstigen Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007).
Es wird auf folgende Sachverhalte geprift:

Beeintrachtigung von Fortpflanzurgad Ruhestatten,

Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,
Erhebliche Stérung sowie

Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzwdes Ruhestétten.

<K<K

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Hohlen/Halbhéhlenbriter

Bachstelze, Blaumeis&artenrotschwanzdausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeisel Star

(RL BRD 3)

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um HéHyew. Halbhdhlenbriter. Die o. g. Vogelarten
sind in Brandenburg und der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestadnden, wobei jedocl
bei Hausrotschwanz und Star die Tendenz rucklaufig ist. Der 5deatNistplatzes erlischt bei
diesen Arten mit Aufgabe des Reviers.

Alle 0. g. Vogelarten gelten als Vogel des Waldes und des Siedlungsbereichs, einschlief3lict
Geholzstrukturen. Sie sind so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an die im Wald und i
Siedlungsbereich vorhandenen Beeintrachtigungen und Stérungeifr{zsBvirtschaft, Verkehr,
Wohnnutzung, Erholungsnutzung, Freizeitbeschaftigungen) gewodhnt und tolerieren diese, da si
hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unte
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiihrt, so dass hier auf eine nochmalig
Aufzéhlung verzichtet wird.

Bachstelze,Blaumeise, Gartenrotschwangausrotschwanzund Haussperling waren keine
Brutvogel im Plangebiet. Die Reviere lagen ebenfalls aul3erhalb des Plangebietankae

und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind Bachstelze,Blaumeise, Gartenrotschwanz,
Hausrotschwanmnd Haussperlingunter Bertcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen (siehe
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Punkt 6.1 spezielle MalRhahmen zum Artenschutizht erkennbar. Verbotstatbestdnde gemaf
8§ 44 BNatSchG werden nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Durch dagyeplante Bauvorhaben ist im Plangebiet aufgrund von Ahrrss Baumaflinahmen an
den Gebauden bzw. Fallung von Baumen mit der Beseitigung von Brutplatzen der folgender
Vogelarten zu rechnen:

I 2 x Kohlmeiseund
T 1 x Star.

Somit ist hier von einem drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach 8 4
BNatSchG auszugehen.

Um in Bezug auf Kohlmeise und Star einen drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtliche
Verbote abzuwenden, kénnen durch die Waldentfernung und den Baubetrieb Beeintrachtigunge
des Nistplatzes bzw. des Brutreviers vermieden, werden, was sich widdidts!|t:

Regelung bei Entfernung von Wal&eholz und Bodenvegetation fiir gehélmd bodenbritende
Vogelarten

Bei Entfernung der Waldflache, Gehdlzstrukturen und der Bodenvegetation bzw. Abriss von
Gebauden inPlangebiet ist zu berlicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern unc
BlUschen sowieder Bodenvegetation und der Gebdude und die damit einhergehende Stdrung
brutender Vogelarten (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 01. Febrmadgr Zeit vom 01. Februar

bis 30. September eines jeden Jahres unzulassig ist.

Die Entfernung deWaldflache, Gehdélzstrukturen und der BodenvegetatiorPlangebiet, ist
somit aulR3erhalb der Brutperiode im Zeitraum 01.Oktober bis 31. Januar des Jahres vorzunehme
Die Waldentfernung ist vorher durch einen Antrag auf Waldumwandlung der zustandigen Behorde
Zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Beseitigungen der o. g. Strukturen innerhalb der Brutperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der zustandigen Behorde
zu stellen. Vorher sind die zu beseitigenden Strukturen nochmath ceinen Fachmann
(6kologische Baubegleitung) tUberprufen. Bei Vorhandensein von geschitzten,Nstit- und
Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSch(
bei der zustdndigen Behorde zu stellen.

Baumalnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie ohn
Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mogliche Unterbrechun
der BaumalRnahme darf dann hdchstens eine Woche betragen.

CERFMalRnahme HohlefHalbhdhlenbritenforbeugende funktionserhaltende Maflnahmen

Bei Entfernung von Brutplatzen hohlender halbhdhlenbritender Arten den Ba&umen im
Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistjpl&inem einer
vorbeugenden funktionserhaltenden MalRhahme {IBBnahme), zu schaffen. Hibietet sich

das Aufhangen/Aufstellen von Nistkasten im Umfeld der BaumalRnahme an, die der jeweiligen Art
entsprechen. Dabei sind die spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich
Ausfuhrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.beachten. Fur jeden beseitigten
Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brutplatze vor Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode
neu anzulegen (hier Aufhangen von Nistkasten/Nistbrettern an Gebauden, Gehdlzen, am Zau
bzw. Aufstellen am Pfahl inneoder auBrhalb des Plangebiets uswDje konkreten Standorte

sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubegleitung) festzulegereuret

Karte zu verorten und den geplanten BaumalRnahmen zuzuordositzlich ist eine
Fotodokumentation einzeichen.Die Funktionsfahigkeit der Nistkasten ist flr einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nistkasten ist jahrlich zwischen Novembel
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und Marz durchzufuhren. Abhanden gekommene Nistkasten sind zu ersetze@EBie
Maflnahmersind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen
Eingriff sichergestellt oder mit groRer Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEMalRhahme nicht nachgewiesen werden, ist fir die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 AbsBNEtSBhG,

im Zusammenhang mit baugenehmigungspflichtigen Vorhaben bei der
Baugenehmigungsbehoérde, im Zusammenhang mit baugenehmigungsfreien Vorhaben bei de
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises, zu beantragen.

Das Verletzungsund Toétungsrisiko gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind
Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzuagd Ruhestatten)
erhoht sich somit fudie o. g. Arten, bei Umsetzung der Vermeidungsd CEFMalRnahmen,

nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen
(Eier) steigt nicht signifikant an, so dass Beeintrachtigungen fir diese Vogelarten vermieden
werden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzunhs
Ruhestatten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gem. 8 44 Abs. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchC
sowie des Tétungsund Verletzungsverbotes gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Bl&NatSchG.

Zudem fuhren die durch die BaumalBhahmen zu erwartenden Stérungen zu keinel
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie si
schon vorher, trotz vorhandener Beeintrachtigungen angesiedelt haben und somiteStdrung
tolerieren.

Bau, anlage und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind Kohlmeise und Stay unter
Bertcksichtigung der Vermeidungsmal3nahnmécht erkennbar.

Verbotstatbestande gemafld § 44 BNatSchG werden nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigun
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriter der Wéalder und Gehdlze

Amsel, BuchfinkundRingeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baund Buschbriter der Walder und Gehdlze, die
jahrlich neue Nester bauen. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nac
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Diese Vogelarten gelten in Bramdeuabd der Region

als sehr haufig mit stabilen Bestanden (wobei beim Fitis die Tendenz ricklaufig ist) sowie auch
als kulturfolgende Vogelarten der Wal@&ark und Griinflachen des Siedlungsberei@is.haben

sich hier angesiedelt, tolerieren vorhande@®rungen (z. B. Forstwirtschaft, Verkehr,
Wohnnutzung, Erholungsnutzung, Freizeitbeschaftigungemj leben somit angepasst an
derartige Verhaltnisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unte
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiuihrt, so dass hier auf eine nochmalig
Aufzahlung verzichtet wird.

Durch das geplante Bauvorhaben ist im Plangebiet aufgrund der Waldsehdélzentfernungen

mit der Beseitigung von Brutplatzen der folgenden Vogelarten zu rechnen:

1 1x Amsel,
¥ 1 x Buchfinkund
t 1 x Ringeltaube

Aufgrund der festgesetzten VermeidungsmafRnahmen erfolgt bei der Amsel, Buchfink und
Ringeltaube kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4, da sich da:
Verletzungs und Totungsrisiko gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind

Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstdrung von Fortpflanzumgs Ruhestatten) fir
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diese Vogelarten nicht signifikant erhdht bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung vor
Entwicklungsformen (Eier) nicht signifikant ansteigt, da die Waldd Gehdlzstrukturen
entweder erhalten oder aber aul3erhalb der Reproduktionszeit diesemréogetfernt werden,

so dass hier Beeintrachtigungen vermieden werden (siehe auch spezielle MaRnhahmen zu
Artenschutz).

Da jedoch der Grol3teil der derzeitig vorhandeéneidflacheund Bodenvegetation entfernt wird,

ist mit Beeintrachtigungen der innerhalb des Plangebiets liegenden Reviere und Revierteile der ¢
g. Vogelarten zu rechnen, da die 6kologische Funktion der FortpflanadeysRuhestatten nicht
gewahrt bleibt.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1. Nr. 3 ist damit erfullt. Eine Ausnahme ist erforderlich.
Es ist demnach fur Amsel { x), Buchfink (1 x) und Ringeltaube @ x) ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG von den Verboten de$48BNatSchG bei der

UNB des LandkreisesOberhavel a1 stellen(siehe Prufung auf Ausnahmelage im Folgenden).

Des Weiteren kann die Einschatzung getroffen werden, dass fur die Amsel, Buchfink und
Ringeltaube, die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und Deutschlan
besitzen, der Erhaltungszustand der lanhded deutschlandweiten Populationgewahrt bleibt.
Vorubergehende Verschlechterungen sind fir diese sehr haufigen und ungefahrdeten Arte
hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen Population
sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustandbeneterden. Somit

sind fur Amsel, Buchfink und Ringeltaube keine kompensatorischen AusgleichsmalRnahmen
(FCSMalnahmen) erforderlich.

Bodenbriter der Wéalder und Gehdlze

Nachtigall,RotkehlchenZaunkdnigund Zilp Zalp

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um BodenbrDtr Schutz des Nistplatzes erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiodiese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region
als haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestadnden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten de
Wald, Park und Griinflachen des Siedlungsbereichs.

Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Stor(mdenForstwirtschaft, Verkehr,
Wohnnutzung, Erholungsnutzung, Freizeitbeschaftigungemj leben somit angepasst an
derartige Verhaltnisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unte
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiihrt, so dass hier auf eine nochmalig
Aufzéhlung verzichtet wird.

Durch das geplante Bauvorhaben ist im Plangebiet aufgrund derefaidung mit der
Beseitigung von Brutplatzen der folgenden Vogelarten zu rechnen:

1 1 x Nachtigall,

¥ 1 x Rotkehlchen
t 1 x Zaunkonigund
1 1x Zilp Zalp.

Aufgrund der festgesetzten Vermeidungsmal3nahmen erfolgt beNladgatigall, Rotkehlchen
Zaunkonigund Zilp Zalpkein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4, da sich
das Verletzungsund Totungsrisiko gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind
Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs Ruhestatten) fur
diese \bgelarten nicht signifikant erhéht bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von
Entwicklungsformen (Eier) nicht signifikant ansteigt, dee Wald und Gehdlzstrukturen
entweder erhalten oder aber aul3erhalb der Reproduktionszeit dieser Vogelarten entfernt werde
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so dass hier Beeintrachtigungen vermieden werden (siehe auch spezielle MaRnahmen zu
Artenschutz).

Da jedoch der Grol3teil der derzeitig vorhandeneidflacheundBodenvegetation entfernt wird,

ist mit Beeintrachtigungen der innerhalb des Plangebiets liegenden Reviere und Revierteile der ¢
g. Vogelarten zu rechnen, da die 6kologische Funktion der FortpflanadeysRuhestatten nicht
gewabhrt bleibt.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1. Nr. 3 ist damit erfullt. Eine Ausnahme ist erforderlich.
Es ist demnach firNachtigall (1 x) Rotkehlchen (L x), Zaunkonig (1 x) und Zilp Zalp (1 x)

ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG von den Verboten ded48
BNatSchG bei der UNB des LandkreisesOberhavel zu stellen (siehe Prifung auf
Ausnahmelage im Folgenden).

Des Weiteren kann die Einschatzung getroffen werden, das®ddhtigall, Rotkehlchen
Zaunkdnigund Zilp Zalp die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und
Deutschlands besitzen, der Erhaltungszustand der landdsdeutschlandweiten Populationen
gewabhrt bleibt.

Vorubergehende Verschlechterungen sind fur diese haufigen bis sehr haufigen und ungefahrdete
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokale
Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhalistegs® innehaben
werden. Somit sind flir Rotkehichen und Zaunkdnig keine kompensatorischen
AusgleichsmalRnahmen (F@&alnahmen) erforderlich.

Brutvégel der Hecken, Gebische und Baumreihen

Elster, GrunfinkKlappergrasmuckevionchsgrasmuiicke und Nebelkréahe

Bei diesen Vogelarten handelt es sich Hecken, Geblsche und BaumreihBer Schutz des
Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die Elste
legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Beseitigung eines oder mehrer
Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zeeiBtrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der
Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt mit Aufgabe des Reviers.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit stabiler
Bestéanden (wobei bei der Elster die Tendenz zunehmend bzw. beim Griunfink rticklaufig ist) sowie
auch als kulturfolgende Vogelarten der Wakark und Grinflachemles Siedlungsbereichs. Sie
haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Storagdh Forstwirtschaft, Verkehr,
Wohnnutzung, Erholungsnutzung, Freizeitbeschaftigungemj leben somit angepasst an
derartige Verhaltnisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unte
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiuihrt, so dass hier auf eine nochmalig
Aufzahlung verzichtet wird.

Grunfink, Klappergramicke und Nebelkrahgarenkeine Brutwgel im PlangebietDie Reviere

lagen ebenfalls aul3erhalb des Plangebiets., Balage und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
sind fur diese Arten unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmal3nahméht erkennbar.
Verbotstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG werden nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigun
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Durch das geplante Bauvorhaben ist im Plangebiet aufgrund dereMfaldung mit der
Beseitigung von Brutplatzen der folgenden Vogelarten zu rechnen:

t 1 x Elsterund
t 1 x Mdnchsgrasmiicke

Aufgrund der festgesetzten VermeidungsmalRnahmen erfolgt bei denBldkdnchsgrasmicke
kein Verstol3 gegen die Verbote des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4, da sich das Veraingngs
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Totungsrisiko gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/Verletzungen ir
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungshd Ruhestétten) fir diese Vogelarten nicht
signifikant erhéht bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung voncEtvgsformen

(Eier) nicht signifikant ansteigt, da die Walahd Geholzstrukturen entweder erhalten oder aber
aulBerhalb der Reproduktionszeit dieser Vogelarten entfernt werden, so dass hiel
Beeintrachtigungen vermieden werden.

Da jedoch der Grol3teil der derzeitig vorhandeéneidflacheund Bodenvegetation entfernt wird,

ist mit Beeintrachtigungen der innerhalb des Plangebiets liegenden Reviere und Revierteile vol
Elsterund Monchsgrasmucke zu rechnen, da die dkologische Funktion der Fortpflanadegs
Ruhestatten nicht gewahrt bleibt.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1. Nr. 3 ist damit erfullt. Eine Ausnahme ist erforderlich.
Es ist demnach fir Elster (1 x) und Modnchsgrasmicke { x) ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG von den Verboten de$48BNatSchG bei der

UNB des LandkreisesOberhavel zu stellen.

Des Weiteren kann die Einschatzung getroffen werden, dass fir dieugiddonchsgrasmiicke,

die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und Deutschlands besitzen,
Erhaltungszustand der landesd deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.
Vorubergehende Verschlechterungen sind fur diese lgilsig sehr haufigen und ungefahrdeten
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokale
Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehabe
werden. Somit sind fir Elsterund Monchsgrasmiicke keine kompensatorischen
AusgleichsmalRnahmen (F@&alnahmen) erforderlich.

Prufung auf Ausnahmelage

Fur die 0. g. Brutvogelarteemsel, Buchfink, ElstefNachtigall Ménchsgrasmick&ingeltaube,
Rotkehlchen, Zaunkodnig und Zilp Zailpare eine Ausnahme gemafl} § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich. Es ist zu prufen, ob eine Ausnahmelage vorliegt. Voraussetzungen fir die Erteilung
einer Ausnahme ist, dass

a) keine zumutbaren Alternativen bestehen
b) zwingende Grunde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen und
C) der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Zu a (keine zumutbaren Alternativen)

Bei dem Standort handelt es sich unegim Siedlungbereichvon Bétzowgelegene Waldflache,

die von Siedlungsflachen eingerahmtdwnd areinerStral3e lieg so dass hier eine Vorbelastung
vorhanden ist.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP)G@emeinde Oberkrameast die Flache des
Plangebietes algemischte Bauflach&estgelegt Fiir die Bebauung in zweiter Reihe, wie beim
vorliegenden BPlan, soll die bisherige Festlegung einer gemischten Bauflache, aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht weiter verfolgt werBem. Flachennutzungsplan

wird daher geméal? § 13 a Abs. 2 Satz 2 BaufaB den Bereich des -Blangebiets als
Wohnbauflache agepass.

Alternativ-Standorte, die einen geringeren Eingriff in die landschaftsbezogenen Schutzguter
darstellen, stehen Botzowin dieser Lage nicht zur Verfliigung.

Von Amsel, Buchfink, Elster,Nachtigall MoénchsgrasmickeRingeltaube, Rotkehlchen,
Zaunkonig und Zilp Zalpverden vollstandige Reviere bzweilreviere entfernt, so dass die
Brutpaare mit den ganzen Revieren ein vollstdndig neues Revier aul3erhalb des Plangebie
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besetzen missen bzw. fir die Brutpaare mit Teilrevieren die Mdglichkeit besteht, in die aulRerhall
des Plangebiets liegenden Revierteile auszuweichen und diese verbliebenden Teilrevier
dementsprechend auch zu erweitern. Da im Umfeld bebaute Siedlungsftaith@&/ohngarten

und Geholzstrukturenliegen kann nicht vollstdndig sicher eingeschatzt werdenAmisel,
Buchfink, ElsterNachtigall Monchsgrasmuickdringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilp
Zalpein neues Revier besetzen kbénnen bzw. die jeweitdarbenden Teilreviere zur zukinftigen
Reproduktion ausreichen bzw. die verbleibenden Teilrevieerhaupt erweitert werden kénnen.

Es kann somit eingeschéatzt werden, dass der Lebensraum des jeweiligen Brutpaares im komple
neuen bzw. im verbleibenden Teilrevier keine zumutbare Alternative darstellt, da jede einzelne
Art eine Mindestreviergrof3e bendtigt.

Eine mogliche Neubesetzung bzw. Erweiterung des vorhandenen Teilreviers ist zwar eine
zumutbare Alternative, stellt sich jedoch aufgrund der zu Verfligung stehenden begrenzter
Habitatflache im Siedlungsbereich voBoOtzow und der vorhandenen Reviere gleicher
Artgenossen, als problematisch und somit eigentlich nur schwer umsetzbar dar, so dass in diese
Fall keine zumutbaren Alternativen erkennbar sind, so dass der Antrag auf
Ausnahmegenehmigung zu stellen ist.

Zu b @wingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorliegen

Botzow weist steigende Einwohnerzahlen sowie eine. stetig steigende Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum auf, so dass ein wachsender Bedarf an der Erweiterung vorhanden
Wohnbauflachen vorhanden ist, da hier ein starkes 6ffentliches Interesse vorliegt.

Somit mussen innerortliche Verdichtuagsnd Abrundungsflachen dementsprechend genutzt
werden, um ein Wachstum des Ortsteils in die freie Landschaft zu vermindern.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur das geplante
Bauvorhaben und somit die Umsetzung dieses offentlichen Interesses an neuer Wohnbauflache

Zu c) der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.
Amsel, Buchfink, ElsterNachtigall MonchsgrasmuckeRingeltaube, Rotkehlchen, Zaunkonig

und Zilp Zalpsind haufige bis sehr haufige Arten im Land Brandenburg und der RBginaw,

mit Uberwiegend stabilen Bestanden. Der Erhaltungszustand der Populationen kann als intakt bzv
gut bis sehr gut bezeichnet werden. Ein Schutz nach RoteBretelenburgs und Deutschlands
besteht bei diesen Arten nicht.

Fur Arten, die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und Deutschlanc
besitzen, kann davon ausgegangen werden, dass der Erhaltungszustand der ulzhdes
deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt. Dies betrifft im konkreten Falkzwdior
genannten Vogelarten.

Vorubergehende Verschlechterungen sind fir diese haufigen bis sehr haufigen, ungefahrdete
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokale
Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltuagsizustehaben
werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Vogelarten ist somit nicht z
erwarten.

Fazit

Einem Antrag auf Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG kann demnach, aufgrund der o. g. Griinde, fi
die Arten Amsel, Buchfink, ElsterNachtigall MonchsgrasmuickeRingeltaube, Rotkehlchen,
Zaunkonig und Zilp Zalpaus gutachterlicher Sicht zugestimmt werden.
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Rast und Zugvogel

Das Plangebiet mit unmittelbar angrenzender Umgebung wird in Gbergeordneten Planungen nicl
als Rast oder Schlafplatz von Zugvogeln ausgewiesen. Das Plangebiet stellt aufgrund der
grof3flachig mitWald bestandenen Flache im Siedlungsbereich von Botzow und der Lage an der
Bahnstral3e, umgeh von Wohnbauflacheauch keine geeignete Flache dar.

Verbotstatbestande gemaR & Abs. 1 BNatSchGwerden somit nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach®BNatSchGst nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschutzte Arten

Fledermause

Fledernausquartierewurden innerhallles Plangebiets nicht vorgefund&amit sindbau und
anlagebedingte Beeintrachtigungén Fledermausaicht erkennbar.

Durch die Beseitigung der Waldflache kann sich das Jagdgebiet strukturgebunden jagende
Fledermausarten verkleinern. Das wird jedoch als unerhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt, c
es sich um artenarmen KiefeRobinienforshandeltozw.Botzowiber eine Vielzahl vosehdlz

und Grinstrukturen in der Umgebung des Plangebiets bzwDarfgebiet verfigt, die als
Jagdgebiet von Fledermausen genutzt werden kondedem stellt die Regelung fur die
Waldentfernung auch eine VermeidungsmafRnahme fir Fledermé&use dar.

Bau, anlage und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sindHiédermausenicht erkennbar.
Verbotstatbestdnde gemal 8 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nac
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilierwurden in den geplanten Baubereichen und deren angrenzender
Umgebungnicht vorgefunden.Gefahrdungen bzw. Beeintrdchtigungen sind somit nicht zu

erwarten. Verbotstatbestdnde gemalR 8§ 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Saugetiere
Saugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefun@eféhrdungen bzw.

Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwartéerbotstatbestdnde gemald 8 44 BNatSchG
werden somit nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Insekten

Innerhalb des Plangebiets wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen keine geschutzte
Insekten vorgefunden bzw. sind hier auch zuklnftig nicht unbedingt zu erwarten.
Verbotstatbestande gemal? 8 44 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigg nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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4. Zusammenfassung naturschutzfachlicher Mal3nahmen

4.1 Spezielle MalRnahmen zum Artenschutz

Brutvdgel

Regelung bei Entfernung von Wal&eholz und Bodenvegetation fiir gehélmd bodenbritende
Vogelarten

Bei Entfernung der Waldflache, Geholzstrukturen und der Bodenvegetation bzw. Abriss von
Gebauden inPlangebiet ist zu berlicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern unc
Bischen sowialer Bodenvegetation und der Gebaude und die damit einhergehende Stérung
brutender Vogelarten (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 01. Febrmadgr Zeit vom 01. Februar

bis 30. September eines jeden Jahres unzulassig ist.

Die Entfernung deWaldflache, Gehdélzstrukturen und der BodenvegetatiorPlangebiet, ist
somit aulRerhalb der Brutperiode im Zeitraum 01.Oktober bis 31. Januar des Jahres vorzunehme
Die Waldentfernung ist vorher durch einen Antrag auf Waldumwandlung der zustandigen Behorde
zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Beseitigungen der o. g. Strukturen innerhalb der Brutperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustandigen Behorde
zu stellen. Vorher sind die zu beseitigenden Strukturen nochmath ceinen Fachmann
(6bkologische Baubegleitungy tberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten,Ndstit- und
Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach 8§ 44 BNatSch(
bei der zustandigen Behorde zu stellen.

Baumal3nahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohn
Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mogliche Unterbrechun
der BaumalRnahme darf dann hdchstens eine Woche betragen.

CERFMalRnahme HohlefHalbhdhlenbritenforbeugende funktionserhaltende MaflRnahmen

Bei Entfernung von Brutplatzen hohlender halbhdhlenbritender Arten den Baumen im
Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistjpl&nem einer
vorbeugenden funktionserhaltenden MalRhahme {BBnahme), zu schaffen. Hibietet sich

das Aufhangen/Aufstellen von Nistkasten im Umfeld der BaumalRnahme an, die der jeweiligen Art
entsprechen. Dabei sind die spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich
Ausfuhrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.beachten. Fur jeden beseitigten
Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brutplatze vor Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode
neu anzulegen (hier Aufhédngen von Nistkasten/Nistbrettern an Geb&uden, Geholzen, am Zau
bzw. Aufstellen am Pfahl inneoder auBrhalb des Plangebiets uswDje konkreten Standorte

sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubegleitung) festzulegereuret

Karte zu verorten und den geplanten Baumafllnahmen zuzuordisétzlich ist eine
Fotodokumentation einzeichen.Die Funktionsfahigkeit der Nistk&sten ist fur einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nistkasten ist jahrlich zwischen Novembel
und Marz durchzufuhren. Abhanden gekommene Nistkasten sind zu ersetze@EBie
Mal3nahmersind zeitlich so durchzuflhren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen
Eingriff sichergestellt oder mit groRer Sicherheit zu erwarten ist.

Flachenabsteckung mit Warnband vor Beginn der BaumalRnahmen

Um eineeventuelleBesiedelung der Flache des Plangebiets doodenbritadeVogelarten vor
Beginn der BaumalRnahmen zu vermeiden, misaeh der Waldentfernungpr dem 01. Mérz

die betroffenen Bauflachen und sonstige temporare Bauflachen vermessen und abgesteckt werde
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Die abgesteckten Flachen werden mittels Warnband rot/weil3 (Flatterband) von einer Besiedelun
mit Bodenbritern oder Offenlandarten freigehalten. Dazu werden beiderseits der abgesteckte
Bauflachen Pflocke (Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pflockeemer@® cm+80 cm Uber

der Gelandeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie d
Pflock sein und frei herabhangen oder aber mit den Pflocken untereinander verbunden sein.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld unéihrend der BaumaRnahme)

Wahrend der BaumalRnahme ist eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen. Die 6kologisct
Baubegleitung hat die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungsmalinahmen zu begleiten ul
die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschuizhech
Vermeidungsmalnahmen einzuweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen zu kontrollieren

Weitere Arten

Séaugetiere
Keine naturschutzfachlichen MalRnahmen erforderlich.

Fledermause
Keine naturschutzfachlichen MaRnahmen erforderlich.

Insekten
Keine naturschutzfachlichen Mal3nahmen erforderlich.

4.2 Weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung

MaRnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekt
bertcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechends
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Benassunmgleonena
Baustral3en, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Maflnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu bindel

Boden und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Di
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal3 zu reduziere
und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehérd aind, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

Maflnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende Verminderungs
oder Vermeidungsmaflinahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefiihrt
werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarsch:
maoglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der
Nachbarschaft ist abh&ngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals siredemneh
raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes glnstiger als wenige zentral
Leuchten.
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2.

Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

Fur groRere Platze, die gleichmaf3ig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sin
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85°
Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mizdntaler
Lichtaustrittsflache.

Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

Lichtimmissionen aus Gebauden (z. B. beleuchtete Arbeitsraume etc.) kénnen durch
geeignete AbdunkelungsmalRnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000, folgende
bewahrte Verminderung®der Vermeidungsmalinahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefuhrt werden:

N o gk~ wDbdRE

Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen.
Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlahd Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden.

MalRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten sc
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.
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4.3 Waldumwandlung

Art und Grol3e der umzuwandelnden Waldfléche

Das Plangebiet wird gro3tenteils von ein€iefern-Robinienforsieingenommen. Es handelt sich

um einen jungen bis maximal mittelalten Waldbestand. Neben den Kiefern und Robinien wachset
auch einzelne Birken und Pyramidenpappeln sowie Traubenkirsche, Haselnuss, Brombeere ur
Wildrose. Die Baumhohe liegt bei ca. 15 mnzslne Pyramidenpappeln an der Westgrenze
erreichen Hohen bis 30 m. Die Gro3e der Waldflache liegR34i2 m2. Die Planung sieht die
komplette Entfernung der Waldflache vor.

Lage derzur Waldumwandlung vorgeseheneiWaldflache
Gemarkung: Botzow

Flur: 10

Flurstick: 398

Waldfunktionskartierung nach Landesbetrieb Forst Brandenburg

In der Waldfunktionskartierung des Landesbetriebs Brandenburg wird der zur Waldumwandlung
vorgesehen&iefern-Robinienforst nicht mit einer Funktion eingestuft. Somit ist hier nur eine
untergeordnete Bedeutung der Waldflache vorhanden.

Ermittlung GroRe der Erstaufforstungsflache

Rechtliche Grundlagen

Die Umwandlung von Wald in eine anddéMetzungsart bedarf einer vorherigen forstrechtlichen
Genehmigung. Diese wird unter Anwendung des 8 8 (3) SatavaldG Auflagen und
Bedingungen enthalten, mit denen der Verlust an Waldflache und der Funktionen des Walde
ausgeglichen werden kann. Das Verhdltnis der erforderlichen Ausgleichspflanzung zur
Umwandlungsflache betrdgt mindestens 1:1, bei dauerhafter Umwandiungagh den
ausgewiesenen Waldfunktionen und dem Ausmalf3 der nachteiligen Wirkungen auf diel®chutz
Erholungsfunktionen in der Regel ein Vielfaches. In begrindeten Ausnahmeféllen kann das
Ausgleichsverhaltnis auch kleiner als 1:1 sein, wenn durch deeMetzungsart der Baumbestand

und die Schutzund Erholungsfunktionen des Waldes weitgehend dauerhaft erhalten bleiben (z.
B. Tiergehege, Parks).

Ersatzaufforstungen sind grundsatzlich als Erstaufforstungen durchzufiihren, Die
Ersatzaufforstung soll moglichst in unmittelbarer Nahe der Waldumwandlung durchgefuihrt
werden, grundsatzlich jedoch im betroffenen Naturraum (Ristbrandenburgisches Heide und
Seengebigt

Ermittlung des Eingriffs in den Waldbestand

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der zu rodenden Waldflack&anjungen bis maximal
mittelalten Waldbestand aus Kiefern und Robinieés.werden insgesat313 m? (0,2312 ha)
Kiefern-Robinienforstentfernt.

Ermittlung der Gré3e der Erstaufforstungsflache
Der Waldverlust wird hier voraussichtlich wie folgt auszugleichen sein:

Beabsichtigte Waldinanspruchnahme insgesamt: 2.312 m? junger bis mittédadfern
Robinienforsimit Ausgleichsfaktor > Grol3e der Ersatzaufforstungsflach@12 mz2,

Lage der Erstaufforstungsflache
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Gemaly Verwaltungsvorschrift zum 8§ 8 LWaldG (VV 8§ 8 LWald@t der Ausgleich einer
Waldumwandlung prinzipiell im selben Naturraum zu erfolgen in dem der Eingriff stattfindet. In
Ihrem Fall ware das der Naturraum Riravelland (Luchland). Nur wennachweislichkeine
Ausgleichsflachen in dem Naturraum vorhanden sind kann auf einen benachbarten Naturraur
ausgewichen werden. Die Nachweise tber nicht vorhandene Ausgleichsflachen sind darzustelle
(Absagen von diversen Dienstleistern).

Der Vorhabentrager konnte im  NaturraumRhin-Havelland (Luchland) keine

Erstaufforstungsflache sicherbBie einzig verfigbare Flache liegt im Landkreis Prignitz. Der
entsprechende Sicherungsnachweis der Flache liegt der Gemeinde Oberkramer vor.

Die Ersatzaufforstungsflache liegt demnach nicht im gleichen Naturraum wie der Eingriff, jedoch
in einem gleichartigen Naturraum.

Flachenanbieter ifrof. Dr. Ewald Endres, Graefestraf3e 81, 10967 Berlin.
Die Ersatzaufforstung soll am Standort

Gemarkung: Schénbeck
Flur: 3
Flurstiick: 159.

erfolgen.Es stehen 8.428 nizrstaufforstungsflache zur Verfligung. Von diesen 8.428 m2 Flache
sind 2.312 m3 Flache als Erstaufforstungsflache fir détiaB Nr. 84/2022 "Wohnbebauung
Bahnstral3e" zu verwenden. Die durch die Oberforsterei Bad Wilsnack bestatigte
Erstaufforstungsplanungdles Flachenanbieters sient am Standort die Entwicklung eines
Laubmischwaldes vor.

Der durch die Waldumwandlung entstehende Eingriff wird dadurch kompensiert.

Fur die MaRBhahme muss eine grundbuchliche Sicherung vor Einreichung des ersten Bauantrag
erfolgen. Die erfolgte Umsetzung ist der Gemeinde Oberkramer nachzuweisen.
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Forstrechtliche Genehmigung zur ErstaufforstungFlache Schonbeck
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Pflanzplan ErstaufforstungsflacheSchonbeck
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6. Anlagen

6.1 Fotodokumentation

Bild 1: Blick von der Bahnstral3e im Osten auf die vorhandene Zuwegung zum Plangebiet

Bild 2: Aufgelassene Strukturen an der Stidgrenze
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Bild 3: Lagerflache an der Sudgrenze

Bild 4: Blick in der Waldflache nach Nooden
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Bild 5: Blick in der Waldflache nach Westen

Bild 6: Blick in der Waldflache nach Siiden
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Bild 7: Ringeltaubennest im Nordteil der Waldflache

Bild 8: Elsternest inBludwedtkil der Waldflache
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Bild 9: Westlich angrenzende ruderale Wiese, verarmte Auspragung

Bild 10: Nordlichangrenzende Lagerflache det U PAY24- AnhangerverkauftService
+Anhangervermietung
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Bild 11: Bahnstrafl3e mit stdliathes Plangebiets liegender Wohnbebauung

Bild 12: Landwirtschaftsbetrieb nordwestlich des Plangebiets
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